Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego: 16 marca 2026 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

~Wojciechowska Square etap II” budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym,
zlokalizowany w Lublinie przy ul. Wojciechowskiej 40 i ul. Bohaterdw Monte Cassino 51A; dziatka o nr
ewidencyjnym: 1/10,1/14 (obr.25-Rury) w Lublinie




CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Zagiel Dom Sp. z 0.0. KRS 0000129919

Adres 20-719 Lublin, ul. Gesia 31/1

Nr NIP i REGON NIP: 946-20-92-892 REGON: 430890647
Nr telefonu 81 /444 5 444

Adres poczty elektronicznej

info@zagieldom.pl

Nr faksu

Adres strony intfernetowej

www.zagieldom.pl



mailto:info@zagieldom.pl
http://www.zagieldom.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Orkana Residence etap 1
Lublin, ul. Hetmanskiej 5 [budynki mieszkalne wielorodzinne]

Data rozpoczecia

02.03.2020.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

16.09.2022r.

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle activeCity etap 4
Lublin, ul. Wolinskiego 27 i 29 [budynki mieszkalne wielorodzinne]

Data rozpoczecia

01.10.2023 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

20.10.2025.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Wojciechowska Square etap |
Lublin, ul. Wojciechowskiej 40 i ul. Bohaterow Monte Cassino 51A
[budynek mieszkalny wielorodzinny]

Data rozpoczecia

25.10.2022r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

13.03.2026 .

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000,00 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadszi sie
zadnego postepowania egzekucyjnego




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjneji
numer obrebu
ewidencyjnego')

Dziatki o nr ewidencyjnych:1/10, 1/14, ul. Wojciechowskiej 40 i
ul. Bohateréw Monte Cassino 51A; (obr.25-Rury A) w Lublinie

Numer ksiegi
wieczystej

LU11/00360220/7

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?!

Nie dotyczy

Informacje
dotyczgce
obiektéw
istniejgcych
potozonych w
sqsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na
warunki zycia?3)

Informacje dotyczqce obiektdw istniejgcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki zycia

Inwestycja Wojciechowska Square, zlokalizowana przy ul. Wojciechowskigj
40 w Lublinie, znajduje sie na obszarze o zrdznicowanej strukturze
funkcjonalnej. W bezposérednim sgsiedztwie inwestyciji, w promieniu okoto
200 metréw od granicy dziatki, wystepuje przede wszystkim zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa i produkcyjno
mMagazynowa.

W najblizszym otoczeniu funkcjonujg obiekty ustugowe, handlowe oraz
rekreacyjne, w tym m.in. sklep Markopol, centrum sportowo rekreacyjne
SportSpark przy ul. Bohateréw Monte Cassino oraz inne drobne ustugi
lokalne. W sgsiedztwie inwestycji znajduje sie réwniez infrastruktura
przemystowa i magazynowa zwigzana z dziatalnoscig przedsiebiorstwa
Lubelskie Zaktady Farmaceutyczne Polfa S.A., zlokalizowanego przy ul.
Wojciechowskiej 42. Zaktad ten prowadzi dziatalno$¢ produkcyjng w
zakresie wyrobdw medycznych i farmaceutycznych.

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Ze wzgledu na potozenie inwestycji w obszarze zurbanizowanym nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania okreslonych oddziatywan
Srodowiskowych.

Ucigzliwosci akustyczne

Potencjalne zrédta hatasu stanowi przede wszystkim ruch pojazddéw na ulicy
Bohaterdw Monte Cassino, bedqgcej jedng z gtdwnych ulic obstugujgcych
ruch w tej cze$ci miasta. Okresowo zwiekszone natezenie ruchu moze
wystepowac réwniez w zwigzku z funkcjonowaniem pobliskich obiektéw
ustugowych i rekreacyjnych, w tym centfrum sportowego oraz infrastruktury
szkolnej i sportowej znajdujqgcej sie w otoczeniu inwestycii.

Ucigzliwosci zapachowe

Okresowo mogg wystepowac zapachy zwigzane z emisjg spalin
samochodowych generowanych przez ruch pojazddw na pobliskich ulicach
oraz typowe zapachy charakterystyczne dla obszardw miejskich o mieszanej
funkcji ustugowej i produkcyjne;.

Ucigzliwosci swietlne

W otoczeniu inwestycji mogg wystepowacd zrédta Swiatta zwigzane z
o$wietleniem ulicznym, oswietleniem infrastruktury sportowej, oswietleniem
parkingdw oraz elementami reklamowymi i kasetonami swietlnymi
znajdujgcymi sie przy obiektach ustugowych.

Uwarunkowania wynikajqgce z istniejgcego zagospodarowania terenéw
sgsiednich

Otoczenie inwestycji stanowiqg tereny o funkciji mieszkaniowej, ustugowe;j,
handlowej oraz produkcyjnej. W zwigzku z tym w sgsiedztwie inwestyciji
mogq wystepowad oddziatywania typowe dla terendw miejskich, w
szczegdlnosci zwigzane z ruchem drogowym, dziatalnosciq ustugowq i
funkcjonowaniem obiektdw produkcyjnych, magazynowych oraz
rekreacyjnych.

Otoczenie inwestycji moze ulega¢ zmianom wynikajgcym z decyzji
administracyjnych, plandéw  zagospodarowania  przestrzennego  oraz
dziatalnosci wtascicieli nieruchomosci sgsiednich.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy | Brak uchwalonego planu ogdinego

Uchwata nr 588/XVIII/2020 Rady Miasta Lublin z dnia 23
kwietnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin cze$é | - obszar zachodni,
obszar D - rejon ulic: Wojciechowskiej, Bohateréw

Miejscowy plan Monte Cassino

zagospodarowania

przestrzennego Uchwata dostepna pod linkiem.

https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2020/2709/

Miejscowy plan
odbudowy

Teren nie jest objety Miejscowym Planem Odbudowy.



https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2020/2709/

Inne4

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
ferenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczalng ustugg nieucigzliwg

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie wiecej niz 4,5

Maksymalna i
minimalna
naziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie wiecej niz 40%

Maksymalna

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: w strefie A
maksymalna wys. zabudowy nie wiecej niz 30m, w

wysokose ) S L.

zabudowy strefie B maksymalna wys. zabudowy nie wiecej niz
25m

Minimalny udziat| Minimalny udziat procentowy pow. biologicznie

procentowy czynnej, liczonej w stosunku do pow. dziatki

powierzchni budowlanej: 30%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych w ilosci
niezbednej dla obstugi funkciji, min.:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — min. 1,0
mp/1 lokal mieszkalny o p.u. do 50m2, min. 1,2 mp/1
lokal mieszkalny o p.u. 50-70 m2 i min. 1,5 mp/1 lokal
mieszkalny o p.u. powyzej 70 m2, w tym 5% stanowisk
dla obstugi oséb niepetnosprawnych.

- zabudowa ustugowa — 1 miejsce postojowe/ 30,0m?2
powierzchni uzytkowej ustug.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedmiotowa Inwestycja, zostata zgodnie z
Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Tekst jednolity Dz. U. 2019,
poz. 1839) zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych
potencijalnie znaczqgco oddziatywad na srodowisko w
zwigzku z §3 ust. 1 pkt. 58b

Wymagania
dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego

Teren nie jest potozony w obszarach narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi




na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

» W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

D
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

dokonania rezerwaciji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestyciji mieszkaniowej lub inwestyciji towarzyszgcej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich ofulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednieji terenu ochrony posredniej ujecia
wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracig,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzeh reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw, standarddw jakosciowych oraz rodzajow
materiatdw budowlanych.

Warunki  ochrony | Teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, nie
dziedzictwa jest wpisany do rejestru zabytkdw lub gminnej ewidencii
kulturowego i | zabytkdw. Zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na
zabytkdw oraz débr | obszarze objetym ochrong konserwatorskg
kultury
wspodtczesnej
Wymagania Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach
dotyczgce gdrniczych oraz osuwaniem mas ziemnych
ochrony innych
terendw lub
obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisdw
odrebnych
Warunki i| Ustala sie podstawowq obstuge komunikacyjng terenu
szczegobdtowe 2U/MW- od ul. Wojciechowskiej — teren oznaczony
zasady obstugi w| symbolem 1KDZ oraz od ul. Bohateréw Monte Cassino
zakresie (zlokalizowanej poza granicami planu)
komunikaciji
. .| a) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za
Warunki | X . S
X posrednictwem miejskiego systemu
szczegotowe R
. elektroenergetycznego z mozliwosciq rozbudowy lub
zasady obstugi w i Wt qi
sakresie !orzebudowy istniejacego v adu zasilojgcego
. i przesytowego lub indywidualnych zrédet energii
infrastruktury : T )
; . . elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie
echniczne] - . .
Z przepisami odrebnymi,




b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

c) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie
Sciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskich
sieci kanalizacji deszczowej, wtasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub, z terendw
nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego — 13 — Poz.
2709

e) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury
technicznej, przy spetnieniu wymogdw wynikajgcych

Z przepisdw odrebnych,

f) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzenh
infrastruktury technicznej kolidujgcych

Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem
komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrebnych.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym3)

Przeznaczenie
ferenu

UCHWALA NR 1045/XL/2014 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 10
kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ | - obszar zachodni w rejonie ul.
Wojciechowskigj

Dostepne pod linkiem:
https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/WDU L/2014/1835/akt.pdf

Plan miejscowy wyznacza tereny oznaczone symbolami 1U,
TU/MW oraz 2U/MW.

Teren 1U przeznaczony jest pod zabudowe ustugowaq.
Tereny 1U/MW oraz 2U/MW przeznaczone sq pod
zabudowe ustugowq oraz zabudowe mieszkaniowqg
wielorodzinng, z mozliwosciqg realizacji funkcji ustugowe;,
mieszkaniowej lub mieszkaniowo ustugowe;.

W budynkach zlokalizowanych przy ulicy Wojciechowskiej
nakazuje sie lokalizacje ustug w pierwszej kondygnacji
nadziemnej.

Maksymalna
infensywnos¢
zabudowy

Dla terendéw objetych planem maksymalna intensywnosc¢
zabudowy wynosi:

* 2,4 dla terendw ustugowych,

* 2,8 dla terendw zabudowy ustugowo mieszkaniowe;.

Maksymalna i
minimalna
naziemna
intensywnos¢
zabudowy

Plan nie wprowadza odrebnych parametréw dla
naziemnej intensywnosci zabudowy.

Okreslono jedynie intensywnos$¢ zabudowy catkowite;:
» minimalna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

* maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2,4 lub 2,8 w
zaleznosci od przeznaczenia terenu.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi:
* 60% powierzchni dziatki budowlanej dla czeici terendw
ustugowych,

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.



https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/WDU_L/2014/1835/akt.pdf

» 70% powierzchni dziatki budowlanej dia terenéw
ustugowo mieszkaniowych.

Maksymalna

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 25 m, przy czym

wysoko$¢ dopuszcza sie realizacje budynkdw o maksymalnie 6
zabudowy kondygnacjach nadziemnych.

* 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
Minimalny udziat| ustugowe;j,
procentowy * 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
powierzchni mieszkaniowe;j,

biologicznie czynnej

* 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowo ustugowe,.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Minimalna liczba miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
funkcji okredlona jest w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i wynosi Co najmniej:

* 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzgcych dla kin,
teatrow i filharmonii,

* 20 miejsc postojowych dla samochodoéw oraz 0,5
miejsca dla autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowej
dla muzedw,

* 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
dla centréw targowo-wystawienniczych,

* 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
dla rzemiosta ustugowego,

* 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
dla matych obiektdw sportu i rekreacii.

W przypadku funkcji niewymienionych powyzej nalezy
zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Decyzja o pozwoleniu na budowe wydana na podstawie
Uchwata nr 588/XVIII/2020 Rady Miasta Lublin z dnia 23
kwietnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
cze$¢ | - obszar zachodni, obszar D - rejon ulic:
Wojciechowskie], Bohaterow Monte Cassino

Uchwata dostepna pod linkiem.
https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2020/2709/

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma Nie dotyczy
architektoniczna

usytuowanie linii Nie dotyczy
zabudowy

infensywnos¢ .
wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony Nie dotyczy

Srodowiska i zdrowia



https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2020/2709/

ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania Nie dotyczy
dotyczqgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspobtczesnej

wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

p o . Ni t
warunki i szczegdétowe zasady e dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intfensywno$¢ Nie dotyczy

zabudowy

Nie dotyczy
Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczgce

przewidzianych QAo:ejggo(\;ggrkc])wonio planach Dostepne pod linkiem:

inwestycji w promieniu 1 rfesfrgeme . https://geoportallublin.eu/2d/

km od ferenu objetego P 9

przedsigwzieciem decyzjach o warunkach N

deweloperskim lub zabudowy i Dostepne pod linkiem:

;odomem_ Zagospodarowania terenu https://geoportal.lublin.eu/2d/

inwestycyjnym4),

zawarte w: decyzjach o srodowiskowych Dostepne pod linkiem:
uwarunkowaniach https://geoportal.lublin.eu/2d/

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.


https://geoportal.lublin.eu/2d/
https://geoportal.lublin.eu/2d/
https://geoportal.lublin.eu/2d/

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Dostepne pod linkiem:
https://geoportal.lublin.eu/2d/

miejscowych planach
odbudowy

Dostepne pod linkiem:
https://geoportal.lublin.eu/2d/

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Dostepne pod linkiem:
https://geoportal.lublin.eu/2d/

Ustalenia decyzji w zakresie

publicznego,

moggce mie¢ znaczenie dla

rozmieszczenia inwestycji celu

terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzia o zezwoleniu na

realizacje inwestycji drogowej

Dostepne pod linkiem:
https://geoportal.lublin.eu/2d/

decyzja o ustaleniu lokalizacii linii
kolejowej

Dostepne pod linkiem:
https.//geoportal.lublin.eu/2d/

decyzia o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Dostepne pod linkiem:
https.//geoportal.lublin.eu/2d/

decyzia o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Dostepne pod linkiem:
https://geoportal.lublin.eu/2d/

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Wg. studium

uwarunkowan miasta Lublin nie
zostata ustalona lokalizacja
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej w
obszarze 1 km

decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Wg. PSE nie zostata ustalona
lokalizacja strategicznej
inwestyciji w zakresie sieci
przesytowej w obrebie 1 km

decyzia o ustaleniu lokalizacji| Dostepna sie¢ powyzej 100Mb/s
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie zostata wydana lokalizacja w
inwestycji w zakresie | zakresie CPK w obrebie 1 km od
Centralnego Portu | planowanej inwestyciji

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Infrastruktura dostepowa —
instalacje, urzgdzenia i obiekty
niezbedne do wybudowania

i funkcjonowania drogi wodnej
nie dotyczy



https://geoportal.lublin.eu/2d/
https://geoportal.lublin.eu/2d/
https://geoportal.lublin.eu/2d/
https://geoportal.lublin.eu/2d/
https://geoportal.lublin.eu/2d/
https://geoportal.lublin.eu/2d/
https://geoportal.lublin.eu/2d/

Wg. studium

uwarunkowan miasta Lublin nie
zostata ustalona lokalizacja
strategicznej inwestycji w
sektorze ropy naftowej w
obszarze 1 km

decyzija o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestyciji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe taks nie*
Czy pozwoleme na fak* -
budowe jest ostateczne

Czy pozwoleme na " nie*
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 1114/21 (znak: AB-BW-
l11.6740.1.1.2021), wydanq przez Prezydenta Miasta Lublin w dniu 28
wrzesnia 2021r

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282i784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjq o braku
whniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

3 Niepotrzebne skresli¢.




Planowany termin
rozpoczecia
i zakonczenia robot

Termin rozpoczecia robdt budowlanych: 04.12.2024 r.
Termin zakonhczenia robdt budowlanych: 30.09.2027 r.

budowlanych
Liczba budynkéw 1: B2
Opis przedsiewziecia
dewelppersklego lub Rozmieszczenie budynkdw na | Zgodnie z zatgcznikiem nr 4
;odomc . nieruchomosci (nalezy podac
Inwestycyjnego minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu nastgpi zgodnie z
normg PN-ISO 9836:2015-12 (dalej: ,,Powierzchnia Uzytkowa”)

Zamierzony sposdb i
procentowy udziat
Zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodkow
Srodki

Srodki wtasne, wptaty
nabywcdow, kredyt deweloperski.

Rodzaj posiadanych
finansowych - kredyt,
wtasne, inne

W  nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zaemkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierniczy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, | 0,45%

wedtug ktérej jest obliczana

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?’)

Gtoéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Bank Polskiej
Spoétdzielczosci S.A w siedzibg w Warszawie.

Posiadaczem rachunku jest Deweloper (Powiernik). Powierzajgcym,
ktéry deponuje srodki pieniezne na rachunku powierniczym, zgodnie
z umowq deweloperskg zawartq z Powiernikiem jest Nabywca lokalu
mieszkalnego.

Wptaty dokonywane sg wytgcznie przez Powierzajgcego i wynikajqg z
zawartej umowy deweloperskiej. Wyptat dokonuje wytgcznie
Deweloper, po spetnieniu warunkdw okre$lonych w umowie
deweloperskiej i w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Rachunek jest
prowadzony w PLN.

Nazwa instytuciji
zapewniajgce]
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Polskiej Spétdzielczosci Spotka Akcyjna

ul. Grzybowska 81, 00-844 Warszawa, NIP 896-00-01-959

Regon 930603359, Sqgd Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,

KRS 0000069229




Harmonogram Zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.
przedsiewziecia
deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego

Zgodnie z KC cena nie podlega waloryzacji, jednak zmiana ceny
mieszkania jest dopuszczalna w przypadkach:

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacii

- zmiany wysokosci stawki podatku od towardw i ustug (VAT)

- zmiany powierzchni mieszkania po jego wykonaniu w stosunku do
powierzchni zawartej w umowie deweloperskiej z zastrzezeniem, ze w
przypadkach wzrostu ceny lokalu Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od umowy deweloperskie,j.

7} Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)
wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe] obowigzujgce] w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla okt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.

1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. T pkt 2, 31ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktdrych
mowa w art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;
jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
Zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub




5, nie zawiera danych lub informaciji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w tfrybie i terminie, o
ktorych mowa w art, 10 ust. 1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1T pkt 2, 31ub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uviszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego Na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub




5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej
sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy Srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia ofrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz.
85411177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacije
o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcey w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
sSrodkow.

Art. 45

Os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE




l. Informacija:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wrasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacija o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji
i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administraciji architektoniczno-budowlanej nie
whnibst sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, aw
przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycii przez spodtke celowq — sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spdtki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonhczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci




stuzgcej zaspokajaniu pofrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzieleniq, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wrasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacija:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Polskiej Spdtdzielczosci Spdtka Akcyjna

ul. Grzybowska 81, 00-844 Warszawa, NIP 896-00-01-959

Regon 930603359, Sgd Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, KRS 0000069229, prowadzgcym/prowadzgcej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $srodkdéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Spétdzielczy Bank
Powiatowy w Piaskach z siedzibqg przy ul. Lubelskiej 98, 21-050 Piaski, wpisany przez Sgd Rejonowy
Lublin- Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy KRS do rejestru pod nr
KRS 0000019785, NIP 7130206844,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rdwnowarto$¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawqg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Spoétdzielczy Bank Powiatowy w Piaskach z siedzibg przy ul. Lubelskiej 98, 21-050 Piaski,
wpisany przez Sad Rejonowy Lublin- Wschdd w Lublinie z siedzibg w Swidniku VI Wydziat

Gospodarczy KRS do rejestru pod nr KRS 0000019785, NIP 7130206844 korzysta takze z
nastepujgcych znakdw towarowych: .........ccceeeuveeneee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie
internetowe] Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.




z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze
nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacii.




CZESC INDYWIDUALNA [<PRODUKTY][JEZELI ([PRODUKT.RODZAJ]=Lokal mieszkalny){

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

[PRODUKT.BRUTTO]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[PRODUKT.METRAZ] m2

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

[PRODUKT.CENA BRUTTO]

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.03.2028r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokall
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba
kondygnacii

Budynek B2: ? kondygnagciji
nadziemnych (parter, pietra |-VIll)
i 2 podziemne

Technologia
wykonania

Budynek zaprojektowano w technologii
zelbetowej monolityczne;.

Opis przyjetych rozwigzan:

1. fundamenty - tawy, stopy i ptyty
zelbetowe z betonu wodoszczelnego;
2. konstrukcja-Sciany, tarcze i stupy
zelbetowe;

3. Sciany (murowane z elementéw
drobnowymiarowych);

a) no$ne — elementy gr.25 cm.;

b) ostonowe — elementy od gr.18 do 25
cm,;

c) miedzylokalowe - elementy gr. 25
cm,;

d) dziatowe w mieszkaniach- elementy
gr.od8do 12cm

e) w pomieszczeniach technicznych -
bloczki betonowe lub silikatowe;

4, stropy - zelbetowe monolityczne z
podciggami obwodowymi i
wewnetrznymi




5. dach - stropodach zelbetowy

monolityczny, czes$ciowo zielony
ekstensywny w technologii dachu
odwrdconego;

6. schody wewnetrzne - monolityczne
zelbetowe;

7. balkony - monolityczne na
tqgcznikach  termoizolacyjnych  (np.
Isokorb);

8. izolacje termiczne i akustyczne:

a) Sciany fundamentowe - polistyren
ekstrudowany lub styropian
hydrofobizowany;

b) Sciany zewnetrzne kondygnacii
nadziemnych - styropian lub wetna
mineralna;

c) stropodach - styrodur (na dachach
odwrdconych) lub styropian;

d) strop nad garazem nieogrzewanym -
wetna mineralna;

e) stropy miedzykondygnacyjne i nad
garazem nieogrzewanym — styropian (2
rodzaje);

9. wentylacja - mechaniczna; w
pomieszczeniach kuchennych
dodatkowy pion do okapdw
kuchennych

10. stolarka okienna - PCV w czesci
mieszkalnej jednostronnie okleinowana
lub aluminiowa;

- PCV Iub aluminiowe - w czesciach
wspdlnych budynku;

11.stolarka drzwiowa, drzwi:

a) zewnetrzne - aluminiowe lub
stalowe;

b) w czeSciach  wspdlnych -
aluminiowe, stalowe;

c) do $mietnika - stalowe;

d) do mieszkan — antywtamaniowe;

e) do komodrek lokatorskich - azurowe
lub stalowe petne;

f) rewizyjne do piondw instalacyjnych —
z ptyt MDF lub stalowe;

12. elewacja - tynk cienkowarstwowy
mineralny , miejscami  elewacja
wentylowana lub oktadziny;

13. orynnowanie - podcisnieniowe do

Srodka budynku, wpusty podgrzewane.




Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
cze$¢ wspding
nieruchomosci

Wykonczenie czesci
wewnatrz budynku:
a) Sciany — tynk gipsowy wykonywany

wspdlnych

na mokro, malowany; miejscami
oktadziny;

b) sufity — tynk gipsowy wykonywany na
mokro, malowany; miejscami
podwieszane;

c) posadzki — ptytki gresowe;

d) balustrady schodowe — stalowe,;

e) instalacja elekiryczna o$wietleniowa
- kompletna, energooszczedne oprawy
o$wietleniowe, osprzet podtynkowy;

f) skrzynki pocztowe - stalowe,;

g) windy - dzwigi elekiryczne, przy
kazdej klatce schodowej, portale
windowe oktadzing;

h) parapety — konglomerat.
Wykonczenie garazu :

i) sufit — zelbetowy niemalowany;
miejscami izolowany termicznie

i) Sciany konstrukcyjne - Zzelbetowe
monolityczne, nie malowane;
miejscami izolowane termicznie

k) posadzki - posadzka betonowa
zacierana;

[) odwodnienie ptyty garazu- liniowe
i/lub punktowe;

m) wentylacja — mechaniczna;

n) instalacje elektryczne - uktadane na
Scianach, pod sufitami, czesSciowo w
korytkach instalacyjnych, oswietlenie
energooszczedne

Teren wokot budynku:

o) drogi dojazdowe - z kostki brukowej
betonowej gr. 8 cm lub geokrata;

p) chodniki - z kostki brukowej
betonowej gr. 6 cm lub geokrata;

q) 1zielen - f{rawniki, nasadzenia
ozdobne i akustyczne;

r) os$wietlenie zewnetrzne -
zlokalizowane wzdtuz ciggdow
komunikaciji piesze;j;

s) plac zabaw -
urzgdzenia do zabaw;
t) stojaki na rowery;
wydzielone ogrédki na parterze.

wWyposazony w

Liczba lokali w
budynku

B2 — 158 lokali mieszkalnych, 5 lokali
ustugowych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

miejsca postojowe zewnetrzne: 0
miejsca postojowe podziemne: 199




- woda z sieci miejskigj

- centralne ogrzewanie z sieci miejskiej
LPEC S.A.

- energia elekiryczna 230V i 400V

Dostepne media
w budynku

Dostep do drogi
publicznej

Dostep bezposredni od ul.
Wojciechowskiej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczeh oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje

sie deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen
zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Zakres i standard prac wykohczeniowych, do ktdérych
wykonania zobowiqgzuije sie deweloper:

Lokal mieszkalny:

1. roboty budowlane:

e tynki Scian i sufitbw w pomieszczeniach mieszkalnych i
kuchniach — gipsowe, wykonywane na mokro, zatarte na
gtadko ;

e tynki $cian i sufitbw w pomieszczeniach sanitarnych -
gipsowe, wykonywane na mokro, zatarte na ostro;

e podtoza pod posadzki - jastrych cementowy
wykonywany mechaniczne, zatarty na gtadko;

e posadzki balkonéw i tarasdw - ptytki gresowe
mrozoodporne ;

e Dpalustrady balkonowe - z profili metalowych z
wypetnieniem ze szkta

e drzwi wejiciowe do lokalu mieszkalnego kompletne -
antywtamaniowe;

2. instalacje sanitarne:

¢ instalacja wodociggowa (woda zimna i ciepta) -
podejscia do przybordéw w miejscach ich projektowanego
usytuowania, bez biatego montazu i armatury;

« instalacja kanalizacji sanitarnej — podejscia do przyborow
w miejscach ich projektowanego usytuowania, bez biatego
montazu;

* instalacja centralnego ogrzewania - kompletna, grzejniki
ptytowe (w pomieszczeniach sanitarnych - drabinkowe) z
gtowicami termostatycznymi;

* wentylacja — mechaniczna,

3. instalacje elekiryczne i teletechniczne:

« instalacja elektryczna oswietleniowa - bez opraw, wypusty
oswietleniowe zakohczone ztgczem , osprzet podtynkowy;

* instalacja elektryczna gniozd wtykowych - kompletna,
osprzet podtynkowy;

« instalacja elektryczna sitowa - ztgcze zakohczone puszkg
nascienng odgateing z listwqg z zaciskami srubowymi;

* instalacja sygnalizacji dzwonkowej- kompletna;




* instalacja domofonowa - kompletna;

* instalacja teletechniczne - kable (Swiattowdd): telefon,
Internet, telewizia - prowadzone w rurach ochronnych
podpodtogowo od wneki rewizyjnej z obudowq do pokoju,
zakohczone zestawem gniazd podtynkowych w ramce;

4. Komérka lokatorska:
« Sufity - zelbetowe bez wykonczenia lub wetna mineralna
w systemie garazowym;
« §ciany konstrukcyjne - zelbetowe bez wykonczenia;
e $ciany dziatowe - z bloczkdw, czesciowo azurowe, bez
wykonczenia;
* posadzki - jastrych cementowy zatarty na gtadko;
e drzwi — stalowe petne lub azurowe;
* instalacja elektryczna os$wietleniowa - kompletna, oprawy
oéwietleniowe, osprzet natynkowy;
5. Stanowisko postojowe w garazu podziemnym:
« sufity — zelbetowe bez wykonhczenia lub wetna mineralna
w systemie garazowym;
* §ciany - zelbetowe, niemalowane
* posadzki - posadzka betonowa zacierana na gtadko;
« instalacja elektryczna oswietleniowa - kompletna, oprawy
os$wietleniowe energooszczedne, osprzet natynkowy;
* wentylacja — mechaniczna, sterowana czujkami.

Data wydania Nie dotyczy
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wtasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu Nie dotyczy

uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

}[PRODUKTY>]

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentaciji dewelopera

Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1: Wzdr umowy deweloperskiej
Zatqcznik nr 2: Harmonogram realizacji przedsiewziecia deweloperskiego



Zatgcznik nr 3: Powierzchnia i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym oraz jego usytuowanie w
budynku

Zatgcznik nr 3A: Komérka lokatorska i jej usytuowanie w budynku

Zatgcznik nr 3B: Stanowisko Garazowe i jego usytuowanie

Zatgcznik nr 3C: Miejsce Postojowe i jego usytuowanie

Zatgcznik nr 4: Plan zagospodarowania terenu

Zatgcznik nr 5: Usytuowanie linii zabudowy



ZALACINIK NR 1. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Repertorium A numer 2948/2026

AKT NOTARIALNY

Dnia dziesigtego marca dwa tysigce dwudziestego szostego roku (..-..-2026r.)

przed notariuszem w Lublinie Piotrem Grzegorzem Banderskim, w Kancelarii Notarialnej

w Lublinie przy ulicy Wieniawskiej 8/3, stawili sie:
1.

2

...................... — okre$lana jako ,,Przedstawiciel Dewelopera” — dziatajgca jako
petnomocnik spoétki pod firmg: ZAGIEL DOM spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq, z siedzibg w Lublinie (adres: 20-719 Lublin, ulica Gesia 31
lok. 1, REGON 430890647, NIP 9462092892) — okreslanej dalej jako ,Deweloper”,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000129919, co wynika z informacji udostepnionych w dniu
dzisiejszym na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci
https://ems.ms.gov.pl.
Przedstawiciel Dewelopera dziata w oparciu o petnomocnictwo z dnia 29

grudnia 2025 roku, udokumentowane aktem notarialnym Repertorium A numer
15473/2025 sporzgdzonym przez notariusza w Lublinie Piotra Grzegorza
Banderskiego, ktére wedtug zapewnienia Przedstawiciela Dewelopera nie
wygasto.

Przedstawiciel Dewelopera zapewnita, ze Deweloper nie zostat postawiony w
stan upadtosci, nie zostato wobec niego wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne, nie toczy sie postepowanie w tym przedmiocie, nie zaszty
inne okolicznosci ktére uzasadniatyby dokonanie zmiany w freSci wpisow w
rejestrze przedsiebiorcow KRS.

.............. zwany dalej ,Nabywcq”.
Tozsamos¢ stawajgcych notariusz ustalit na podstawie powotanych dowodow

osobistych, zas dane z nich niewynikajgce notariusz ustalit na podstawie oswiadczen.

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. [Nieruchomos¢] Przedstawiciel Dewelopera oswiadczyta, ze:----—--------------

1) Sad Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi

ksiege wieczystq LU11/00360220/7 dla nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu
oznaczone numerami 1/10 (jeden tamane przez dziesiec) i 1/14 (jeden tamane
przez czternascie) o tqcznej powierzchni 1,4975 ha (jeden hektari cztery tysigce
dziewiecset siedemdziesigt pie¢ metrow kwadratowych), potozonej w Lublinie



w obrebie 0025 - Rury A, przy ulicy Bohateréow Monte Cassino 51 (zwana dalej
~Nieruchomosciq”);

2) w dziale drugim powotanej ksiegi wieczystej jako wtasciciel wpisany jest Skarb
Panstwa, zas Deweloper wpisany jest jako uzytkownik wieczysty oraz wtasciciel
stanowigcych odrebny przedmiot wtasnosci budynkdw i urzgdzen; -------

3) w dziale trzecim powotanej ksiegi wieczyste] wpisano prawo uzytkowania na
rzecz Zaktadu Energetycznego S.A. z siedzibg w Lublinie polegajgce na prawie
korzystania w niezbednym zakresie zwigzanym <z zamonfowaniem
transformatoraiinnych urzgdzen do przesytu energii elekirycznej oraz przebiegu
trasy kablowej biegngcej od budynku stacji trafo, a takze polegajgce na
prawie dojazdu do tej tfrasy i budynku stacji trafo przez osoby zatrudnione przez
Zaktad Energetyczny Lublin Spdtka Akcyjna z siedzibg w Lublinie, stuzebnosé
przesytu na rzecz Lubelskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. oraz
roszczenia wynikajgce z umow deweloperskich;

4) w dziale czwartym wpisano hipoteke do kwoty 89.386.000,00 zt (osiemdziesigt
dziewie¢ miliondw ftrzysta osiemdziesigt szeS¢ tysiecy ztotych) na rzecz Banku
Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie jako jednego z wierzycieli i
jednoczesnie administratora hipoteki wykonujgcego prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rachunek wierzyciel
zabezpieczajgca wierzytelnosci wynikajgce z umowy o kredyt obrotowy -
deweloperski nr 5780457/71/K/OB/24 z dnia 19 lipca 2024 roku. Do aktu tego
zatgczono o$wiadczenie powotanego wyzej Banku zawierajgce zobowigzanie
do wyrazania zgody na przenoszenie wtasnosci lokali mieszkalnych na rzecz
nabywcow bez obcigzenia hipotecznego po dokonaniu przez nabywcow
petnej wptaty na poczet ceny lokalu na rachunek powierniczy lub rachunek
pomocniczy w banku wskazany w umowie.

§2. 1. Na Nieruchomosci Deweloper prowadzi przedsiewziecie deweloperskie
(zwane dalej takze ,,Przedsiewzieciem Deweloperskim™) na podstawie okazanej
notariuszowi ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Lublin nr 1114/21
zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe z dnia
28 wrzesnia 2021 roku [znak AB-BW-1.6740.1.1.2021], ktdra to decyzja nie zostata
zaskarzona przez osoby trzecie i na dzien dzisiejszy nie jest prowadzone zadne
postepowanie administracyjne zmierzajgce do jej uchylenia lub stwierdzenia
niewaznosci i nie wystepujq przestanki uzasadniajgce kiedykolwiek prowadzenie
tego typu postepowan administracyjnych.

2. Przedsiewziecie Deweloperskie polega na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego readlizowanego w frzech etapach z ustugami i garazem
podziemnym. Przedsiewziecie Deweloperskie zostato podzielone na trzy Zadania
Inwestycyjne:

i. Zadanie Inwestycyjne nr 1 - Segment B1 budynku o 9 kondygnacjach
nadziemnych i 2 podziemnych, w ktérym zlokalizowane zostang lokale
ustugowe na parterze, z Garazem Wielostanowiskowym na kondygnacjach
podziemnych stanowigcym cze$¢ nieruchomosci wspdlnej, etap zostat
oddany do uzytkowania;




i. Zadanie Inwestycyjne nr 2 - Segment B2 budynku o 9 kondygnacjach
nadziemnych i 2 podziemnych, w ktérym zlokalizowane zostang lokale
ustugowe na parterze, z Garazem Wielostanowiskowym na kondygnacjach
podziemnych stanowigcym czes¢ nieruchomosci wspodlnej; --------------

ii. Zadanie Inwestycyjne nr 3 - Segment B3 budynku o 8 kondygnacjach
nadziemnych i 2 podziemnych, z Garazem Wielostanowiskowym na
kondygnacjach podziemnych stanowigcym czes¢ nieruchomosci wspolne;.

3. Wszystkie Segmenty wybudowane w ramach Zadan Inwestycyjnych tworzyc
bedg jedng wspdlinote mieszkaniowq,.

§ 3. Przedstawiciel Dewelopera oswiadczyta, ze:

1. Deweloper ma prawo przyznac miejsca postojowe znajdujgce sie w Garazach
Wielostanowiskowych oraz Parkingach Zewnetrznych poza Budynkiem
nabywcom poszczegdlnych lokali do ich wytgcznego, nieodptatnego i
bezterminowego korzystania na podstawie umowy o podziat nieruchomosci
wspdlnej do uzywania.

2. Deweloper ma prawo przyznac¢ wtascicielom lokali znajdujgcych sie na
parterze Budynku prawo do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
wspodlnej stanowiqcej przydomowe ogrodki zaznaczone na zatgczniku do
Prospektu Informacyjnego.

3. Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci, na
warunkach wedtug wtasnego uznania, bezterminowymi stuzebnosciami:

— przesytu na rzecz witascicieli urzgdzen przesytowych posadowionych na
Nieruchomosci;

— gruntowymi polegajgcymi na prawie przejazdu i przechodu po wszystkich
projektowanych na Nieruchomosci ciggach komunikacyjnych na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci sgsiednich;

— grunfowymi ustanowionymi na rzecz wtascicieli poszczegdlnych lokali
wchodzgcych w sktad przysztej wspdlnoty mieszkaniowej (w szczegdlnosci
polegajgcymi na korzystaniu z czesci elewaciji lub dachu). ----------------

4. Deweloper zastrzega sobie prawo oddania wybranych czesci nieruchomosci
wspodlnej (m.in. czesci elewacji oraz czesci stropu przeznaczone na montaz
szyldow, baneréw reklamowych, klimatyzatorow oraz urzgdzenh wentylacyjnych,
paneli fotowoltaicznych, tarasy i pylony reklamowe) wtascicielom niektérych
lokali do ich wytgcznego korzystania na podstawie umowy o podziat
nieruchomosci wspdlnej do uzywania (quoad usum).

5. Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany pozwolenia na budowe oraz
zmian w projekcie technicznym Budynku oraz w projekcie zagospodarowania
Nieruchomosci niepomniejszajgcych ustalonego pomiedzy stronami standardu
wykonania Przedsiewziecia Deweloperskiego, przy czym jakiekolwiek zmiany
dotyczgce Lokalu Mieszkalnego bedg wymagaty uzyskania uprzedniej zgody
Nabywcy.




§ 4.

§5.

§ 6.

6. Na parterze Budynku bedq znajdowaty sie lokale uzytkowe o przeznaczeniu
handlowo-ustugowym (w tym gastronomicznym), w ktérych moze byc
prowadzona sprzedaz alkoholu, z tym zastrzezeniem, ze dziatalnos¢ ta nie bedzie
prowadzona catodobowo.

Przedstawiciel Dewelopera oSwiadczyta ponadto, ze Nieruchomos¢ wolna jest
od praw i roszczen osob frzecich, ktére nie zostaty ujawnione przez wpis bgdz
wzmianke o wniosku o wpis w ksiedze wieczyste], nie toczy sie wzgledem
Nieruchomosci  zadne postepowanie sqgdowe, egzekucyjne oraz
administracyjne, za wyjgtkiem normalnych postepowan administracyjnych
prowadzonych w toku Przedsiewziecia Deweloperskiego.

[Prospekt Informacyjny] 1. Szczegdtowy opis Zadania Inwestycyjnego zawarty
jest w Prospekcie Informacyjnym stanowigcym wraz z zatgcznikami integralng
czeS¢ niniejszej umowy. Kopia prospekiu wraz z kopig zatgcznikdw stanowiq
zatgcznik do niniejszego aktu.

2. Nabywca oswiadczyt, iz przed dniem zawarcia niniejszej umowy odebrat od
Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami oraz o$wiadczyt, iz
zapoznat sie z treScig tego Prospektu i zostat poinformowany o mozliwosci
Zapoznania sie w siedzibie Dewelopera z dokumentami, o ktérych mowa w art.
26 ust. 11 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zwanej dalej takze ,,Ustawq”.

3. Przedstawiciel Dewelopera i Nabywca oswiadczyli, iz przed dniem zawarcia
niniejszej umowy Strony zawarty/ nie zawarty umowe/y rezerwacyjna/ej, przy
czym Nabywca nie dokonywat na rzecz Dewelopera zadnych wptat, -----

[Przedmiot Umowy] 1. Przedmiotem niniejszej umowy jest Lokal Mieszkalny
oznaczony w Prospekcie Informacyjnym numerem budowlanym .... (....),
potozony na .... kondygnacji (... pietrze) Segmentu B2 Budynku, o projektowane]
powierzchni uzytkowej wynoszgcej ..... m2 (......... ). sktadajqcy sie ............., do
ktorego przynaleze¢ bedzie komérka lokatorska nr ...... (ceieiennnn. ) ©
projektowanej powierzchni uzytkowe;j ......... (cerenennn ) oraz komoérka lokatorska
nr........ (cereennns ) o projektowane] powierzchni uzytkowej ........... (cerininenn. ).

Nabywcy, jako wspotwtascicielowi nieruchomosci wspdlnej, przystugiwac
bedzie, wynikajgce z okreslenia sposobu korzystania z nieruchomosci wspodlnegj
(podziat do uzywania), nieodptatne i bezterminowe uprawnienie do korzystania
z wytgczeniem pozostatych cztonkdw wspdlnoty mieszkaniowej z miejsca
postojowego w Podziemnym Garazu Wielostanowiskowym oznaczonego
numerem ........ (v, ) = na zatgczniku numer 3B do Prospektu
Informacyjnego.

2. Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego mierzona bedzie wedtug
Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskie] w
sprawie szczegoétowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz normy PN-
ISO 9836:2015-12 (dalej: ,,Powierzchnia Uzytkowa”). Jezeli projekt Budynku
przewiduje, ze do Lokalu Mieszkalnego przylega balkon albo loggia, ich



§7.

powierzchnia zostanie osobno wskazana w umowie przyrzeczonej, przy czym nie
bedzie ona wliczana do powierzchni uzytkowej Lokalu.

3. Lokal Mieszkalny wykonany bedzie zgodnie ze standardem wykonczenia
okreSlonym w Prospekcie Informacyjnym. Rzut Lokalu Mieszkalnego, jego
umiejscowienie w budynku, powierzchnia i uktadu pomieszczen oraz
harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego (zwany dalej
»Harmonogramem") zawierajqg zatgczniki do Prospektu Informacyjnego. -

4. 7 wtasnoscig Lokalu Mieszkalnego zwigzany bedzie udziat w Nieruchomosci
Wspodlnej stanowigcej opisany w § 1 grunt oraz czesci Budynku i urzgdzenia, ktore
nie stuzg wytgcznie do uzytku przez wtascicieli poszczegdlnych lokali, obliczony
zgodnie z normg wynikajgcg z art.3 ustawy o wtasnosci lokali (j.f. Dz. U. z 2020,
poz. 1910). Wielko$s¢ udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej uwzgledniac bedzie
powierzchnie lokali i pomieszczen przynaleznych we wszystkich segmentach
Budynku readlizowanych na Nieruchomosci w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego. WielkoS¢ utamka okreslajgcego udziat Nabywcy w
Nieruchomosci Wspdlnej wskazana w Umowie Przyrzeczonej moze ulec zmianie
w przypadku, gdy pomiar powykonawczy lokali we wszystkich segmentach
Budynku wykaze powierzchnie inng niz wskazana w projekcie. W takiej sytuacii
Deweloper zobowigzuje sie dokonac korekty mianownika utamka na podstawie
udzielonego mu przez Nabywce petnomocnictwa, tak aby wszystkie utamki w
kazdym z segmentow budynku okreslone zostaty zgodnie z art. 3 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali.

5. Nabywca zostat poinformowany o uregulowaniach ustawy o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
W prawo wtasnosci tych gruntow, w szczegolnosci o tresci art. 7, zgodnie z ktérym
z tytutu przeksztatcenia nowy witasciciel gruntu ponosi na rzecz
dotychczasowego wtasciciela gruntu optate, ktérg to optate ponosi sie przez
okres 20 lat od przeksztatcenia, zas zgodnie z art. 11 ust. 1 obowigzek wnoszenia
optaty rocznej obcigza kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci, w
odniesieniu do ktdrej istnieje roszczenie o optate, poczgwszy od dnia 1 stycznia
roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci.

[Rachunek Powierniczy] 1. Przedstawiciel Dewelopera osSwiadczyta, ze na
podstawie umowy z dnia .................. roku o prowadzenia otwartego rachunku
powierniczego Deweloper zapewnia Nabywcy Srodek ochrony w postaci
otwartego rachunku powierniczego w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. z
SIEAZIDG W WAISZOWIE NI ainiiiiniiiiienineieeieiieeneneeeeaeneeeansnsnssnsnsnes —mmmmmmmmmmmm

2. Zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku
Powierniczym sg nastepujgce:

1) Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu niniejszej umowy.

2) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku
Powierniczego wytgcznie w celu finansowania  Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.----------
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3) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu redlizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowiqcej iloczyn procentu kosztdbw danego etapu okreslonego w
Harmonogramie oraz ceny Lokalu Mieszkalnego. W przypadku zakonhczenia
ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreSlonego w ich
Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca; ----

4) przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz
Dewelopera Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie. ---

5) Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powododw; Bank informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktdérym
wypowiedziat umowe Rachunku Powierniczego, w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy Rachunku
Powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank. Przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego  rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana.

6) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskie] przez jedng ze stron,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej  wysokosci
niezwtocznie po ofrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

3. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi
Deweloper.

[Deweloperski Fundusz Gwarancyjny] 1. Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
zwany  dalej  ,Funduszem”, stanowi  wyodrebniony rachunek —w
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym. Srodki Funduszu przeznacza sie na
zwrot wptat nabywcdw dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej] w przypadkach
okreslonych w art. 48 ust. 1 Ustawy.

2. Podstawqg wyliczenia wysokosci sktadki Dewelopera na Fundusz jest wartos¢
wptaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek Powierniczy w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 2
pkt 3), a w przypadku przekazania przez Dewelopera optaty rezerwacyjnej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy, podstawq wyliczenia wysokosci sktadki jest
wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera.




§ 9.

§ 10.[Cena] Strony uzgodnity, ze:

3. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowe] okresSlonej na podstawie
rozporzgdzenia Ministra Rozwoiju i Technologiiz dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny oraz:

1) wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek Powierniczy albo

2) wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku przekazania
przez Dewelopera optaty rezerwacyjnej na mieszkaniowy rachunek
powierniczy.

4. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty przez Nabywce. Sktadka
przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do
banku prowadzgcego Rachunek Powierniczy w terminie 7 (siedem) dni od dnia
dokonania przez Nabywce wptaty, i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkdéw na
rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7
(siedem) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu
wyptaty srodkdw na rzecz Dewelopera.

Przedstawiciel Dewelopera oswiadczyta, ze zobowigzuje sie do wybudowania
Segmentu B1 Budynku, wyodrebnienia Lokalu Mieszkalnego oraz przeniesienia
jego wtasnosci na Nabywce wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej na
podstawie umowy zwanej dalej ,,Umowq Przyrzeczonq” — w stanie wolnym od
wszelkich nieobjetych niniejszg umowqg obcigzen, a Nabywca oswiadczyt, ze
zobowigzuje sie Lokal ten wraz z odpowiednim udziatem w Nieruchomosci
Wspdlnej nabyc.

1) ustala sie cene za Lokal Mieszkalny na kwote ........ zh (.......... ztote) brutto, w
tym podatek od towardw i ustug wedtug stawki 8 % (osiem procent) w tym
cena miejsca postojowego w kwocie ........ zt (o, ztotych) oraz komorek
lokatorskich w kwocie tgcznej ........... zt (v ztotych). Cena zostata
oparta na cenie jednostkowej za 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni
Lokalu Mieszkalnego wynoszgcej .......... zh (vl ) brutto; ------------

2) jezelirzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mnigjsza od wskazanej
w §6, Cena Lokalu Mieszkalnego zostanie odpowiednio zmniejszona biorgc za
podstawe cene jednostkowqg za m2.

3) w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wieksza
od powierzchni wskazanej w §6, Cena Lokalu Mieszkalnego moze zostac
odpowiednio podwyzszona biorgc za podstawe cene jednostkowqg za m?2,

4) Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i
ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia zaptaty catej
Ceny. W takim przypadku nalezne raty Ceny przypadajgce do zaptaty po dniu
wejscia w zycie zmiany stawki tego podatku zostang odpowiednio
podwyzszone albo obnizone o kwote wynikajgcqg ze zmiany tej stawki.



§ 11.[Ptatnosé] 1. Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty Ceny na Rachunek
Powierniczy w nastepujgcych ratach:

1) rata 1 w wysokosci

2) rata 2 w wysokosci

2. Nabywca dokonuje wptat na Rachunek Powierniczy po ofrzymaniu od
Dewelopera powiadomienia o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreSlonego w Harmonogramie, wystanego Nabywcy w
formie pisemnej albo pocztg elektroniczng wystang na wskazany w niniejszej
umowie adres poczty elektroniczne;.

Jezeli w dacie ptatnosci raty dany etap Przedsiewziecia Deweloperskiego nie
zostanie zakonczony, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty danejraty Ceny
w ferminie siedmiu dni od otrzymania od Dewelopera powiadomienia o
zakonczeniu danego etapu.

3. Deweloper jest uprawniony do naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie
w przypadku przekroczenia przez Nabywce termindw zaptaty okresSlonych w
niniejszej umowie.

4. /a date zaptaty rozumie sie date wptywu srodkdw pienieznych na Rachunek
Powierniczy.

§ 12.[Termin zakonczenia budowy] Przedstawiciel Dewelopera oswiadczyta, iz prace
budowlane w ramach Zadania Inwestycyjnego zostaty rozpoczete w dniu 14
grudnia 2024 roku, a ich zakonczenie nastgpi do dnia 30 wrzesnia 2027 roku, co
oznacza, ze do te] daty Deweloper uzyska pozwolenie na uzytkowanie Segmentu
B2 budynku.

§ 13.[Termin Przeniesienia Wtasnosci] Zawarcie Umowy Przyrzeczonej nastgpi w
terminie do dnia trzydziestego marca dwa tysigce dwudziestego dsmego roku
(30-03-2028r.). Deweloper dokona  pierwszego  zawiadomienia O
proponowanym terminie i miejscu zawarcia Umowy Przyrzeczonej pocztg
elektroniczng lub telefonicznie. W przypadku nieuzgodnienia przez strony terminu
i miejsca w opisany w zdaniu poprzednim sposdb Deweloper wezwie Nabywce
do zawarcia Umowy Przyrzeczonej listem poleconym wystanym do Nabywcy na
adres korespondencyjny wskazany w komparycji niniejszego aktu. W terminie
siedmiu dni od otrzymania takiego wezwania Nabywca moze wystac
Deweloperowi swojg propozycje terminu i miejsca zawarcia Umowy
Przyrzeczonej, ktéra bedzie wigzgca dla stron, o ile termin ten nie bedzie dtuzszy
niz 30 (trzydziesci) dni, a siedziba notariusza bedzie miescic sie na terenie miasta
Lublin.

§ 14.[Zmiany lokatorskie] 1. Nabywca jest uprawniony ztozyC zlecenie zmian
lokatorskich o ile nie wptynie to negatywnie na termin zakonczenia innych prac
w Budynku. Zmiany lokatorskie winny by¢ zgodne z przepisami obowigzujgcego
prawa oraz warunkami technicznymi realizacji inwestycji. W zleceniu okreslony
zostanie zakres prac dodatkowych bgdz zamiennych, odrebne wynagrodzenie
za prace dodatkowe oraz sposoby zaptaty za wyzej wymienione. Deweloper




moze odmowi¢ wyrazenia zgody na wykonanie zlecenia zmian w przypadku,
gdy ze wzgledu na stopien zaawansowania budowy, wykonanie zlecenia zmian
objetych wnioskiem Nabywcy bytoby technicznie niemozliwe lub nadmiernie
utrudnione.

2. W przypadku zmian lokatorskich majgcych wptyw na zmiane projektowane]
powierzchni Lokalu Mieszkalnego (np. usuniecie niektorych scian dziatowych lub
ich dobudowanie), wynikajgca z tych zmian réznica powierzchni nie spowoduje
zmiany Ceny.

§ 15.[Odbiodr techniczny lokalu] 1. Zawarcie Umowy Przyrzeczonej poprzedzone jest
odbiorem technicznym Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce. Odbidr techniczny
jest dokonywany w oparciu o obowigzujgce normy budowlane. Odbidr jest
dokonywany w obecnosci Nabywcy. Nabywca zostanie zaproszony do odbioru
technicznego Lokalu Mieszkalnego telefonicznie lub za posrednictwem poczty e-
mail w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, z co namnie] siedmiodniowym
wyprzedzeniem.

2. 7 odbioru, o ktérym mowa w ust.l, sporzgdza sie protokdt, do ktdrego
Nabywca moze zgtosic wady Lokalu Mieszkalnego (,Protokét Odbioru
Technicznego”). W protokole odnotowuje sie rowniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady
istotne] przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotne] przez
Dewelopera. Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia podpisania Protokotu Odbioru Technicznego doreczy¢ Nabywcy
oSwiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o
jej przyczynach.

3. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, uwaza sie,
ze uznat wady.

4. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru Technicznego, usung¢ uznane wady Lokalu Mieszkalnego.
Jezeli mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie wad w powyzszym
terminie, moze wskaza¢ odpowiedni inny tfermin usuniecia wad wraz z
uzasadnieniem opodznienia. Termin ten nie moze powodowac nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy. Usuniecie wad zostanie stwierdzone protokotem
podpisanym przez Strony.

5. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 4
albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca moze wyznaczyC Deweloperowi
nowy termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Nabywca moze usungc wady na koszt Dewelopera.

6. Nabywca moze odmowic¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia
podczas odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada wade istotng, to jest takqg, ktéra
uniemozliwia korzystanie z Lokalu Mieszkalnego zgodnie z jego przeznaczeniem i



jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej w Protokole Odbioru Technicznego.

7. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 6, nie ma wptywu na bieg
terminu, o ktérym mowa w §16 ust.2 lit. a).

8. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotne] w Protokole Odbioru
Technicznego, stosuje sie postanowienia ust. 4-5, z tym ze po bezskutecznym
uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy.

9. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng Strony
ustalg nowy termin odbioru umozliwiajgcy Deweloperowi usuniecie tej wady
przed dokonaniem powtdérnego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sie
przepisy ust. 1-6.

10. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istothg w ramach
powtdrnego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii
rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii
przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.

11. Bieg terminu, o ktérym mowa w §16 ust.2 lit. a) ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii  rzeczoznawcy
budowlanego, o ktérej mowa w ust. 10.

12. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o
ktorej mowa w ust. 10, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od
Umowy.

13. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotne] koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
obcigzajg w catosci Nabywce.

14. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego isthienia wady
istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg
w catosci Dewelopera.

15. Rozliczenie kosztéw sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywcg nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy
Przyrzeczonej, albo w dniu ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

16. Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w
okresie od dnia podpisania Protokotu Odbioru Technicznego do dnia zawarcia
Umowy Przyrzeczonej, Nabywca moze zgtosic takg wade Deweloperowi.
Przepisy ust. 2-5 stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg termindw, o ktérych mowa
w ust. 21 4, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wadly.

17. W zakresie nieuregulowanym w przepisach ust. 1-16 do odpowiedzialnosci
Dewelopera za wady fizyczne i prawne lokalu mieszkalnego stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny o rekojmi.

§ 16.[Wydanie Lokalu] 1. Strony ustalajg, ze wydanie Lokalu Mieszkalnego nastgpi po
podpisaniu przez strony protokotu bezusterkowego odbioru technicznego
Lokalu, zaptacie przez Nabywce cate] Ceny oraz po podpisaniu Umowy



Przyrzeczonej. Termin wydania strony ustalg w Umowie Przyrzeczonej, przy czym
termin ten nie bedzie dtuzszy niz 7 (siedem) dni od zawarcia Umowy
Przyrzeczonej. Z okolicznosci wydania Lokalu Mieszkalnego zostanie sporzgdzony
Protokot Przekazania Lokalu.

2. Od chwili wydania Lokalu na Nabywce przejdg wszelkie korzysci i ciezary oraz
ryzyko jego przypadkowego uszkodzenia. Obowigzek podatkowy z tytutu
podatku od nieruchomosci przejdzie na Nabywce zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

3. W przypadku nieuzasadnionej odmowy albo uchylania sie przez Nabywce od
odbioru Lokalu Mieszkalnego, Nabywca zobowigzany jest do ponoszenia wyzej
wymienionych optat z chwilg uptywu 30 (trzydziesci) dni od daty wystania
pisemnego wezwania do dokonania powyzszej czynnosci.

§ 17.[Prawo Odstgpienia Nabywcy] 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od ninigjszej
umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeliumowa nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sq zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospekiu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe sqg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; -------------

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe
nie zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstgpic od niniejszej umowy:

a) w przypadku nie zawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie okreslonym w §13.
W takim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od niniejszej
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na
zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdzZnienia;

b) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy;




c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy w terminie 60 (sze$cdziesigt) dni od dnia jej zawarcia.----------------

d) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie po uptywie 60
(szes¢dziesigt) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacii, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

e) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

g) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy rzeczywista
powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o ponad 2 % (dwa procent) od powierzchni
projektowanej - w terminie 14 (czternascie) dni od dnia powziecia informaciji o
ostatecznej powierzchni Lokalu Mieszkalnego. Prawo odstgpienia nie przystuguje
Nabywcy w przypadku, gdy réznica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich
wprowadzonych na jego Zlecenie.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 (czternascie)
dni od otrzymania pisemnego powiadomienia od Dewelopera o wysokosci
kwoty doptaty w przypadku zwiekszenia sie Ceny w zwigzku ze zwiekszeniem
rzeczywiste] powierzchni uzytkowej Lokalu lub w zwigzku z podwyzszeniem stawki
podatku od fowardw i ustug (VAT).

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajgcego z
niniejszej umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

§ 18.[Prawo Odstgpienia Dewelopera] 1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskie] w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia
sie Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego Ilub podpisania Umowy
Przyrzeczonej pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szescdziesigt) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia od ninigejszej umowy przez Dewelopera na podstawie
ust.1 i ust.2 niniejszego paragrafu, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajgcego z niniejszej umowy w



formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie czternastu
dni od dnia odstgpienia od umowy przez Dewelopera.

§ 19.[Zwrot wptaconych srodkéw] 1. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak

nie pozniej niz w terminie 30 (frzydziesSci) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic Nabywcy Srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy.

2. W przypadku rozwigzania ninigjszej Umowy na podstawie zgodnego
porozumienia Stron warunkiem wyptaty Srodkdw pienieznych z rachunku
powierniczego bedzie przedtozenie Bankowizgodnych oswiadczen stron Umowy
0 sposobie podziatu srodkdw zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku
Powierniczym sporzgdzone w formie aktu notarialnego; srodki pieniezne zostang
wyptacone Nabywcy lub Deweloperowi zgodnie z oswiadczeniami Stron.

§ 20.[Kary umowne] 1. W przypadku zwtoki Nabywcy w dostarczeniu zgody, o ktérej

§ 21.

mowa w § 18 ust.3, bedzie on zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary
umownej w wysokosci odsetek ustawowych od catej Ceny liczonych za kazdy
dzien zwtoki zaokrgglonych w tym celu do czwartego miejsca po przecinku.

2. W przypadku zwtoki Dewelopera z zawarciem Umowy Przyrzeczonej Nabywca
jest uprawniony do zgdania zaptaty kary umownej w wysokosci odsetek
ustawowych od catej Ceny liczonych za kazdy dzien zwtoki zaokrgglonych w tym
celu do czwartego miejsca po przecinku. Deweloper nie pozostaje w zwtoce z
zawarciem Umowy Przyrzeczonej poczgwszy od dnia, w ktérym dysponuje
zaswiadczeniem o samodzielnosci Lokalu oraz innymi  dokumentami
umozliwigjgcymi przystgpienie do Umowy Przyrzeczonej, chyba, ze pomimo
posiadania takich dokumentéw odmawia zawarcia z Nabywcg Umowy
Przyrzeczone,.

3. Kazda ze stron jest uprawniona do zgdania odszkodowania przewyzszajgcego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych. -------------

Notariusz pouczyt strony o tresci art.64 K.c. w zw. z trescig art. 1047 K.p.c., aw
szczegolnosci o tym, ze w przypadkach wskazanych w §17 ust.2i §18 ust.2 kazda
ze stron moze sgdownie dochodzi¢ zawarcia Umowy Przyrzeczonej.--------

§22.1. Strony ustalajg, ze zawiadomienia bedg wysytane na adresy

korespondencyjne podane w komparycji niniejszego aktu. Strony zobowiqgzujqg sie
do wzajemnego informowania sie o kazdorazowej zmianie adresu do
korespondenciji niezwtocznie po zaistnieniu zdarzenia powodujgcego zmiane.

2. Adresy poczty elektronicznej do korespondencji i numery telefonow: ---

a) Deweloper: adres poczty elektronicznej: sprzedaz@zagieldom.pl, tel. 81 444 5
444;

b) Nabywca: adres poczty elektronicznej. ........, tel. oo

3. Nabywca wyraza zgode na otrzymywanie faktur VAT drogqg elektroniczna.




§ 23.Notariusz poinformowat Stawajgcych, iz wykonujgc natozony na niego
ustawowo obowigzek, ztozy w dniu dzisiejszym w systemie teleinformatycznym
ksiag wieczystych wniosek Nabywcy o wpisanie na jego rzecz w dziale trzecim
ksiegi wieczyste] LU11/00360220/7 roszczenia o wybudowanie Segmentu Bl
budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego numer 48 o powierzchni uzytkowej
59,54 m2 i przeniesienie prawa wtasnosci fego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z niego, w z tym prawem korzystania z miejsca postojowego nr 29/30
w garazu wielostanowiskowym - do dnia 30 czerwca 2026 roku — na podstawie
niniejszej umowy.

§ 24.7/miany niniejszej umowy wymagajq zachowania formy aktu notarialnego.

§ 25.Nabywca ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy Przyrzeczone;.

§ 26.Koszty sporzgdzenia niniejszego aktu ponoszg strony po potowie. ------------

§ 27.Do zaptaty na podstawie:

— art.43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych — za wpis roszczenia - ... zt [optate sgdowq zaewidencjonowano
w Repertorium A pod numerem wniosku wieczystoksiegowego]; -------------

- §3i§6p. 150a) rozp. Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej — ... zt;

— art.14é6aa ust.1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku podatku od towaréw
iustug —23% — ..... zt.

Razem do zaptaty ..... zt (stownie: ................ ).

Powyzsza kwota nie obejmuje wynagrodzenia notariusza brutto za sporzgdzenie
whniosku wieczystoksiegowego i kosztow sporzgdzenia wypisdw niniejszego aktu, ktdre
podane zostanqg wraz z podstawqg prawng ich pobrania na kazdym z wypisow.

Notariusz pouczyt Stawajgcych, iz ostateczna decyzja odnosnie wysokosci
optat sgdowych nalezy do wtasciwego sqdu oraz o ftreSci art. 6264 Kodeksu
postepowania cywilnego, zgodnie z ktérym w przypadku wniosku sktadanego przez
notariusza obowigzek jego poprawienia lub uzupetnienia spoczywa na stronie
czynnosci notarialne;.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.




LALACINIK NR 2. HARMONOGRAM REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Sciany dziatowe i wypetniajgce nadziemia
Tynki

Podtoza

Termin Udziat %
Etap |Zakres prac sakoficzeni ;/r:wes’rycj
a prac i
Koszty poniesione przed rozpoczeciem budowy.
Stan ,,0" 31.10.2025 |21,01
Konstrukcja zelbetowa parteru
Konstrukcja zelbetowa parteru,1-4 pietra
Il ) 31.03.2026 | 11,42
Sciany niekonstrukcyjne -2 -1
Konstrukcja zelbetowa 3-8 pietra
Stolarka okienna PCV
Il . 31.07.2026 | 13,45
Sciany niekonstrukcyjne -2 i -1
Sciany dziatowe i wypetniajgce nadziemia
Konstrukcja zelbetowa 8 pietro
Dach
Izolacja ptyty tarasowej budynku
Stolarka okienna
Sciany dziatowe i wypetniajgce nadziemia
Tynki
Y Izolacje termiczne $cian i stropdw garazu. 31.10.2026 14,70
Dostawa dzwigdw osobowych.
Balustrady zewnetrzne.
Elewacje.
Instalacje wod.-kan.
Instalacje went. i oddymiania.
Instalacje elektryczne.
Izolacja ptyty tarasowej budynku
Stolarka okienna
Slusarka aluminiowa
\% 31.12.2026 | 12,71




Wykonczenie balkondw, posadzek, klatek schodowych,, korytarzy i
pom.tech.

Balustrady zewnetrzne.
Elewacje.

Instalacje wod.-kan. i c.o.
Instalacje went. i oddymiania.
Instalacje elektryczne.

Instalacje sanitarne zewn. i przytgcza.

Vi

Izolacja ptyty tarasowej budynku
Stolarka okienna

Slusarka aluminiowa

Tynki

Podtoza

Malowanie

Wykonczenie balkondw, posadzek, klatek schodowych,, korytarzy i
pom.tech.

Wykonczenie posadzek w garazu.
Elementy §lusarskie wewn.

Montaz dzwigdw osobowych

Drzwi wewn. i bramy garazowe.
Balustrady zewnetrzne.

Elewacje.

Instalacje wod.-kan.i c.o.

Instalacje went. i oddymiania.
Instalacje elekiryczne.

Instalacje sanitarne zewn. i przytgcza.

Instalacje elekiryczne zewn.

28.02.2027

15,63

\i

Podtoza
Malowanie

Wykonczenie balkondw, posadzek, klatek schodowych, korytarzy i
pom.tech.

Wykonhczenie posadzek w garazu.
Elementy Slusarskie wewn.

Montaz dzwigdw osobowych

30.09.2027

11,58




Drzwi wewn. i bramy garazowe.
Przegrody balkonowe.

Elewacje.

Instalacje wod.-kan. i c.o.

Instalacje went. i oddymiania.
Instalacje elektryczne.
Zagospodarowanie terenu.

Instalacje sanitarne zewn. i przytgcza.
Instalacje elektryczne zewn

Drogi i chodniki.

Pozwolenie na uzytkowanie




[<PRODUKTY][
]1[JEZELI ([PRODUKT.RODZAJ]=Lokal mieszkalny){

USYTUOWANIE W BUDYNKU

ZALACINIK NR 3 - POWIERZCHNIA | UKLAD POMIESZCZEN W LOKALU MIESZKALNYM ORAZ JEGO

[PRODUKT.INWESTYCJA] - [PRODUKT.ETAP]

[PRODUKT.RODZAJ] [PRODUKT.NUMER]

Kondygnacja: [PRODUKT.PIETRO]

Nr w projekcie technicznym: [PRODUKT.NUMER
PROJEKTOWY]

Klatka: [PRODUKT.KLATKA]

Powierzchnia uzytkowa: [PRODUKT.METRAZ] m?

[PRODUKT.RYSUNEK Plan lokalu $SZEROKOSC=600;WYSOKOSC=600]

Y [JEZELI ([PRODUKT.RODZAJ]=Komorka){




ZALACINIK NR 3A - KOMORKA LOKATORSKA | JEJ USYTUOWANIE W BUDYNKU

[PRODUKT.INWESTYCJA] - [PRODUKT.ETAP]

[PRODUKT.RODZAJ] [PRODUKT.NUMER] Kondygnacja: [PRODUKT.PIETRO]
Nr w projekcie technicznym: [PRODUKT.NUMER .

PROJEKTOWY] Klatka: [PRODUKT.KLATKA]
Powierzchnia uzytkowa: [PRODUKT.METRAZ] m2

[PRODUKT.RYSUNEK Plan lokalu $SZEROKOSC=600;WYSOKOSC=600]




}[JEZELI ([PRODUKT.RODZAJ]=Garaz){

ZALACINIK NR 3B — STANOWISKO GARAZOWE | JEGO USYTUOWANIE W BUDYNKU

[PRODUKT.INWESTYCJA] - [PRODUKT.ETAP]

[PRODUKT.RODZAJ] [PRODUKT.NUMER]

Kondygnacja: [PRODUKT.PIETRO]

Nr w projekcie technicznym: [PRODUKT.NUMER
PROJEKTOWY]

Klatka: [PRODUKT.KLATKA]

Powierzchnia uzytkowa: [PRODUKT.METRAZ] m2

[PRODUKT.RYSUNEK Plan lokalu $SZEROKOSC=600;WYSOKOSC=600]

I
Y [JEZELI ([PRODUKT.RODZAJ]=St. post.){




ZALACINIK NR 3C - MIEJSCE POSTOJOWE | JEGO USYTUOWANIE

[PRODUKT.INWESTYCJA] - [PRODUKT.ETAP]

[PRODUKT.RODZAJ] [PRODUKT.NUMER] |

[PRODUKT.RYSUNEK Umiejscowienie $SZEROKOSC=600;WYSOKOSC=600]

HI
1[PRODUKTY>]



ZALACINIK NR 4: PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

WOJCIECHOWSKA SQUARE

ul. Wojciechowska
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Zatgcznik nr 5
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