Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 16.04.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJINY

Budynek mieszkalny wielorodzinny ,,A” i budynek wielorodzinny ,,B” z lokalem

ustugowym w budynku

~A"” oraz garazami podziemnymi w obu budynkach,

dziatki o nr ew. 37/5; oraz 37/30 (ark.1 obreb 30) przy ul. Hetmanskiej w

Lublinie.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Zagiel Dom Sp. z 0.0. KRS 0000129919

Adres

20-719 Lublin, ul. Gesia 31/1

Numer NIP REGON

NIP: 946-20-92-892 REGON: 430890647

Numer telefonu

81 /444 5 444

Adres poczty elektronicznej

info@zagieldom.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.zagieldom.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym

ostatnie)

Adres

Osiedle Niwa Park 1, Putawy, ul. Spacerowa 3

[budynki mieszkalne wielorodzinne]

Data rozpoczecia

01.08.2021 r.




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

02.02.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle ActiveCity 3

Lublin, ul. Wolinskiego 25 [budynki mieszkalne wielorodzinne]

Data rozpoczecia

12.04.2023r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

08.10.2024r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Orkana Residence etap 2

Lublin, ul. Hetmanskiej 7 [budynki mieszkalne wielorodzinne]

Data rozpoczecia

30.12.2021r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

04.12.2024 r.

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie
zadnego postepowania egzekucyjnego

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?)

Dziatka o nr ewidencyjnym 37/5; oraz (ark.1 obreb 30) oraz
dziatka nr 37/30: przy ul. Hetmanskiej w Lublinie

)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Dziatka nr 37/5 zostanie podzielona w wyniku ktérej powstang
dziatki nr 37/36 i 37/37.

Numer ksiegi wieczystej

LU1I/00175823/0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale

Deweloper zawart z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu
16.04.2025r. Umowe Kredytu Nieodnawialnego nr
S/55/02/2025/1144/K/KON zgodnie, z ktérg zabezpieczeniem
wierzytelnosci Banku wynikajacej z tej umowy jest hipoteka
umowna do sumy 51600000,00plIn

czwartym ksiegi

wieczystej

w przypadku braku | Nie dotyczy
ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

W najblizszym sasiedztwie tj. do 200m od granicy dziatki
dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcjonujg
réwniez lokale i budynki ustugowe np. Spa Orkana, przychodnia
Luxmed, szkota, boisko sportowe.

Ucigzliwosci akustyczne - sasiedztwo ulicy Orkana, sasiedztwo
realizowanych buddéw inwestycji deweloperskich, sasiedztwo
szkoty i boiska sportowego.

Ucigzliwosci zapachowe - spaliny samochodowe z pobliskich ulic,

Ucigzliwosci $wietlne - blask
sportowego, kasetony Swietlne.

uliczny, os$wietlenie boiska

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
podstawie przepisow
odrebnych na terenie
objetym

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

i . Brak planu ogdlnego
Plan ogolny gminy

Uchwata nr 1151/XLVI/2018 Rady

Miejscowy _ Plan | miasta Lublin z dnia 28 czerwca
zagospodarowania 2018 r. w sprawie uchwalenia
przestrzennego zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Miasta Lublin - czes$¢ II w rejonie
ulic: W. Orkana, Hetmanska i
Szaserow

Teren nie jest objety Miejscowym
Planem Odbudowy.

Miejscowy plan odbudowy

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Inne®

Ustalenia obowigzujgcego

Przeznaczenie terenu

1MW teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ustug nieucigzliwych oraz 1KS -
tereny parkingow

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla

terenu objetego
przedsiewzieciem Maksymalna
deweloperskim lub | zabudowy

zadaniem inwestycyjnym

intensywnosc¢

Nie wiecej niz 3,0

Maksymalna
nadziemna
zabudowy

i minimalna
intensywnos¢

Minimalna - nieokreslona
Maksymalna- nie wiecej niz 3,0

Maksymalna

powierzchnia

Nie wiecej niz 38%

zabudowy
., | Nie wiecej niz 18,0 m

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

o . Minimalny udziat procentowy
Minimalny udziat procentowy | powierzchni  biologicznie czynnei,
p0W|erz.chn| biologicznie | |iczonej w stosunku do powierzchni
czynnej dziatki budowlanej: 38%;

o . o Nie mniej niz 1 miejsce postojowe
Mlnlmalna. liczba  miejsc do na 1 lokal mieszkalny o pow. do
parkowania 50m?

- nie mniej niz 1,3 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny
0 pow. 50-70m?2

- nie mniej niz 1,6 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny
0 pow. powyzej 70m?

zdrowia
krajobrazu

Warunki ochrony s$rodowiska i
ludzi,

przyrody i

1) nakazuje sie zachowanie
standardéw jakosci S$rodowiska -
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych,
odprowadzenie Sciekow

4)
1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




komunalnych oraz

zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust.
10;

3) dopuszcza sie zastosowanie
systemow opartych na
odnawialnych Zrédfach energii;

4) ustala sie standard akustyczny
jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

5) nakazuje sie ochrone istniejacych

drzew o szczegdlnych walorach
przyrodniczych (lokalizacja
oznaczona

na rysunku planu - drzewa
oznaczone cyframi: 1, 2, 3, 4 -
jesiony wynioste; 5-klon),

dopuszcza sie

wykonanie niezbednych zabiegow
pielegnacyjnych poprawiajacych
stan drzewostanu. W przypadku

koniecznosci wycinki ze wzgledow
sanitarnych badz bezpieczenstwa -
nakaz odtworzenia drzewostanu;

6) nakazuje sie ochrone istniejacego
szpaleru drzew (graby) o]
szczegdblnych walorach
przyrodniczych

(lokalizacja oznaczona na rysunku
planu), dopuszcza sie wykonanie
niezbednych zabiegow

pielegnacyjnych poprawiajacych
stan drzewostanu. W przypadku
koniecznosci wycinki ze wzgledéw

sanitarnych badz bezpieczenstwa -
nakaz odtworzenia drzewostanu.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegollnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw Iub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow

Nie dotyczy




odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

ustala sie podstawowg obstuge
komunikacyjng terenu 1MW - od
drogi publicznej oznaczonej

symbolem 1KDD;

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

w zakresie
technicznej:

infrastruktury

a) ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczng  za posrednictwem
miejskiego systemu

elektroenergetycznego po
wymaganej  rozbudowie  uktadu
zasilajacego i  przesytowego, z
mozliwoscig

realizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala
telekomunikacyjng
obowigzujgcymi
odrebnymi po wymaganej

obstuge
zgodnie z
przepisami

sie

rozbudowie sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala sie zaopatrzenie w wode z
miejskich sieci wodociggowych w
oparciu o sie¢ wodociggowa @200

w ul. Wtadystawa Orkana ;

d) ustala sie odprowadzenie Sciekéw
komunalnych do miejskich sieci
kanalizacji sanitarnej (sieci @0,2

w ulicach Wiadystawa Orkana i
Hetmanskiej);

e) ustala sie odprowadzenie wod
opadowych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej w oparciu

o kanaty: @0,4 w ul. Wiadystawa
Orkana, @0,4 i ©0,3 w terenie
1KDD, wtasne systemy

zagospodarowania wéd opadowych
lub  powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) ustala sie zaopatrzenie w gaz z
miejskich sieci gazowniczych w
oparciu o istniejace sieci (niskiego

cisnienia @150 w terenie 1KDD i
@125 w ul. W. Orkana lub $redniego
cisnienia @200 w ul. Armii




Krajowej po
rozbudowie;

wymaganej

g) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z
miejskich sieci cieptowniczych w
oparciu o magistrale cieptowniczg

2x@500 w ul. W. Orkana Iub
indywidualnych zrédet  zgodnie
ciepta z przepisami odrebnymi;

h) dopuszcza sie przebudowe
istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej
kolidujacych

z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i
ukfadem komunikacyjnym na

podstawie przepisoéw

odrebnych.

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentoéw,
znajdujacych sie w

odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnym™

lub

Przeznaczenie terenu

1) wustala sie lokalizacje funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug
wytacznie nieucigzliwych, z zakresu
kategorii terenéw zabudowy

ustugowej ,U” (zgodnie z §5), w
parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych

Nie wiecej niz 3,0

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy
) o nie wiecej niz 3,0
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Maksymalna powierzchnia

Nie wiecej niz 38%

zabudowy
,, | maksymalnie 18,0m

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

N . 38%
Minimalny wudziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

o ) o Ilo$¢ miejsc postojowych 56
Minimalna liczba miejsc do
parkowania

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o]
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarow

ania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosc¢
terenu

wykorzystania

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw Iub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy

powierzchni
czynnej

biologicznie

Nie dotyczy

nadziemna
zabudowy

intensywnos¢

Nie dotyczy




wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od
terenu

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnym, zawarte
w:

lub

Uchwata nr 1151/XLVI/2018 Rady

Miejscowych _ planach | viasta Lublin z dnia 28 czerwca

zagospodarowania 2018 r. w sprawie uchwalenia

przestrzennego zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin - czes¢ II w rejonie
ulic: W. Orkana, Hetmanska i
Szaserow

decyzjach o] warunkach | Uchwata nr 1151/XLVI/2018 Rady

zabudowy i zagospodarowania

terenu

Miasta Lublin z dnia 28 czerwca

2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miasta Lublin - cze$¢ II w rejonie
ulic: W. Orkana, Hetmanska
i Szaserow

decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwata nr 1151/XLVI/2018 Rady
Miasta Lublin z dnia 28 czerwca

2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miasta Lublin - cze$¢ II w rejonie
ulic: W. Orkana, Hetmanska
i Szaserow

decyzjach o] obszarach
ograniczonego uzytkowania

Uchwata nr 1151/XLVI/2018 Rady
Miasta Lublin z dnia 28 czerwca

2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miasta Lublin - czes¢ II w rejonie
ulic: W. Orkana, Hetmanska
i Szaserow

miejscowych
odbudowy

planach

Uchwata nr 1151/XLVI/2018 Rady
Miasta Lublin z dnia 28 czerwca

2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miasta Lublin - czes$¢ II w rejonie
ulicc: ~W. Orkana, Hetmanska
i Szaserow




mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Uchwata nr 1151/XLVI/2018 Rady
Miasta Lublin z dnia 28 czerwca
2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin - cze$¢ II w rejonie

ulic: W. Orkana, Hetmanska
i Szaserow
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Uchwata nr 1151/XLVI/2018 Rady
Miasta Lublin z dnia 28 czerwca

2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miasta Lublin - cze$¢ II w rejonie
ulic: W. Orkana, Hetmanska
i Szaserow

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Uchwata nr 1151/XLVI/2018 Rady
Miasta Lublin z dnia 28 czerwca

2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miasta Lublin - cze$¢ II w rejonie
ulic: W. Orkana, Hetmanska
i Szaserow.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Uchwata nr 1151/XLVI/2018 Rady
Miasta Lublin z dnia 28 czerwca

2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miasta Lublin - cze$é¢ II w rejonie
ulic: W. Orkana, Hetmanska
i Szaserow

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Uchwata nr 1151/XLVI/2018 Rady
Miasta Lublin z dnia 28 czerwca

2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miasta Lublin - cze$é¢ II w rejonie
ulicc: ~ W. Orkana, Hetmanska
i Szaserow
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Wg. studium uwarunkowan miasta
Lublin nie zostata ustalona
lokalizacja inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej
w obszarze 1 km

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Wg. PSE nie zostata ustalona
lokalizacja strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej w obrebie
1 km

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Dostepna sie¢ powyzej 100Mb/s

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie zostata wydana lokalizacja w
zakresie CPK w obrebie 1 km od
planowanej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Infrastruktura dostepowa -
instalacje, urzadzenia i obiekty
niezbedne do wybudowania

i funkcjonowania drogi wodnej nie
dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Wg. studium uwarunkowan miasta
Lublin nie zostata ustalona
lokalizacja strategicznej inwestycji w
sektorze ropy naftowej w obszarze 1
km

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” et
Czy pozwolenle Na | oy .
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na | fak* nie*

* Niepotrzebne skreslié.
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budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na | Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 820/24 (znak: AB-BW-
budowe oraz nazwa | I11.6740.9.2024), wydang przez Prezydenta Miasta Lublin w dniu
organu, ktory je wydat 24 pazdziernika 2024r.
Data uprawomocnienia | Nie dotyczy
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku
Eltjjggil;y, zgtoszenia Nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.
z 2023 .
poz. 682, z pdézn. zm.),
oraz
oznaczenie organu, do
ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz
z informacjg o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ
Data zakonczenia | Nie dotyczy
budowy domu
jednorodzinnego
.| Termin rozpoczecia robot budowlanych: 01.04.2025 r.
Planowany termin

rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Termin zakonczenia robét budowlanych: 31.01.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2: Budynek ,A” i Budynek ,B”

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podacd
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Zgodnie z zatacznikiem nr 3

Sposodb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu nastgpi zgodnie

Z normg PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony  sposoéb i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wiasne, wptaty
finansowych - kredyt, s$rodki | nabywcow, kredyt inwestycyjny
wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia sie w
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przypadku kredytu)

Srodki
nabywcéw

ochrony

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢é stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

0,45%

Gléwne
funkcjonowania
wybranego
zabezpieczenia
nabywcy

zasady

rodzaju
$Srodkow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Bank Ochrony Srodowiska

Posiadaczem rachunku jest Deweloper (Powiernik). Powierzajagcym, ktéry
deponuje s$rodki pieniezne na rachunku powierniczym, zgodnie z umowg
deweloperska zawarta z Powiernikiem jest Nabywca lokalu mieszkalnego.

Wptaty dokonywane sa wylgcznie przez Powierzajacego i wynikaja z
zawartej umowy deweloperskiej. Wyptat dokonuje Deweloper, po
spetnieniu warunkdéw okreslonych w umowie deweloperskiej i w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. W
przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43,
Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej, zgodnie z przepisami wyzej powotanej Ustawy.
Rachunek jest prowadzony w PLN.

Nazwa
zapewniajacej
bezpieczenstwo s$rodkow
nabywcy

instytucji

Bank Ochrony Srodowiska Spoétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, ul.
Zelazna 32, 00-832 Warszawa, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000015525, REGON 006239498, NIP 527-02-03-313,

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Eta Zakres prac Termin Udziat % w
p zakoncze @ inwestycji
nia prac
I Koszty poniesione przed 30.04.2025 18.20
rozpoczeciem budowy.
Segment A
Makroniwelacja terenu.
Segment B
Makroniwelacja terenu.
II Segment A 31.07.2025 10.03

Roboty ziemne.

Fundamenty.

Izolacje pionowe.

Konstrukcja zelbetowa.
Instalacje sanitarne (kanalizacja

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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III

v

VI

podposadzkowa -1)

Segment B

Roboty ziemne.

Fundamenty.

Izolacje pionowe.

Konstrukcja zelbetowa.
Instalacje sanitarne (kanalizacja
podposadzkowa -1)

Segment A 31.10.2025
Roboty ziemne.

Fundamenty.

Izolacje pionowe.

Konstrukcja zelbetowa.

Roboty murowe.

Instalacje sanitarne (kanalizacja
podposadzkowa -1)

Segment B

Roboty ziemne.

Fundamenty.

Izolacje pionowe.

Konstrukcja zelbetowa.

Roboty murowe.

Instalacje sanitarne (kanalizacja
podposadzkowa -1)

Segment A 31.01.2026
Konstrukcja zelbetowa.

Roboty murowe.

Stolarka zewnetrzna.

Instalacje sanitarne wewnetrzne.
Instalacje elektryczne.

Instalacje wentylacji.

Segment B

Konstrukcja zelbetowa.

Roboty murowe.

Instalacje sanitarne wewnetrzne.
Segment A 30.04.2026
Konstrukcja zelbetowa.

Roboty murowe.

Stolarka zewnetrzna.

Tynki wewnetrzne.

Podtoza betonowe.

Wykonczenie balkondw.

Izolacje kondygnacji nadziemnych.
Elewacje.

Instalacje sanitarne wewnetrzne.
Instalacje elektryczne.

Instalacje wentylacji.

Segment B

Konstrukcja zelbetowa.

Roboty murowe.

Stolarka zewnetrzna.

Tynki wewnetrzne.

Izolacje kondygnacji nadziemnych.
Elewacje.

Instalacje sanitarne wewnetrzne.
Instalacje elektryczne.

Instalacje wentylacji.

Segment A 31.07.2026
Stolarka zewnetrzna.

Tynki wewnetrzne.

Podioza betonowe.

Wykonczenie czesci wspdlnych.
Wykonczenie balkondw.

11.88

10.80

11.82

13.98

14




VII

VIII

Windy.

Izolacje kondygnacji nadziemnych.
Elewacje.

Instalacje sanitarne wewnetrzne.
Instalacje elektryczne.

Instalacje wentylacji.

Instalacje teletechniczne.
Segment B

Stolarka zewnetrzna.

Tynki wewnetrzne.

Podtoza betonowe.

Wykonczenie czesci wspdlnych.
Wykonczenie balkonow.

Windy.

Izolacje kondygnacji nadziemnych.
Elewacje.

Instalacje sanitarne wewnetrzne.
Instalacje elektryczne.

Instalacje wentylacji.

Instalacje teletechniczne.

Roboty zewnetrzne

Zewnetrzne instalacje sanitarne.
Zewnetrzne instalacje elektryczne.
Segment A 31.10.2026
Podtoza betonowe.

Wykonczenie czesci wspdlnych.
Stolarka wewnetrzna.
Wykonczenie balkondw.
Balustrady wewnetrzne.

Windy.

Izolacje kondygnacji nadziemnych.
Elewacje.

Instalacje sanitarne wewnetrzne.
Instalacje elektryczne.

Instalacje wentylacji.

Instalacje teletechniczne.
Segment B

Podtoza betonowe.

Wykonczenie czesci wspdlnych.
Stolarka wewnetrzna.
Wykonczenie balkonow.
Balustrady wewnetrzne.

Windy.

Izolacje kondygnacji nadziemnych.
Elewacje.

Instalacje sanitarne wewnetrzne.
Instalacje elektryczne.

Instalacje wentylacji.

Instalacje teletechniczne.

Roboty zewnetrzne

Zewnetrzne instalacje sanitarne.
Zewnetrzne instalacje elektryczne.
Zagospodarowanie terenu.
Segment A 31.01.2027
Wykonczenie czesci wspdinych.
Stolarka wewnetrzna.
Wykonczenie balkonow.
Balustrady wewnetrzne.

Izolacje kondygnacji nadziemnych.
Elewacje.

Instalacje sanitarne wewnetrzne.
Instalacje elektryczne.

Instalacje wentylacji.

12.69

10.60
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Instalacje teletechniczne.
Segment B

Wykonczenie czesci wspdlnych.
Stolarka wewnetrzna.
Wykonczenie balkonow.
Balustrady wewnetrzne.

Izolacje kondygnacji nadziemnych.
Elewacje.

Instalacje sanitarne wewnetrzne.
Instalacje elektryczne.

Instalacje wentylacji.

Instalacje teletechniczne.

Roboty zewnetrzne

Zewnetrzne instalacje sanitarne.
Zewnetrzne instalacje elektryczne.
Zagospodarowanie terenu.

Plac zabaw.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Zgodnie z KC cena nie podlega waloryzacji, jednak zmiana ceny
mieszkania jest dopuszczalna w przypadkach:

- zmiany wysokosci stawki podatku od towardw i ustug (VAT)

- zmiany powierzchni mieszkania po jego wykonaniu w stosunku do
powierzchni zawartej w umowie deweloperskiej z zastrzezeniem, ze w
przypadkach wzrostu ceny lokalu. Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ

MOWA W ART. 2 UST.

OCHRONIE PRAW

1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna
odstgpi¢c  od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
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informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie wynikajagcym z tych umow;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie

17




nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktdrym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
~Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych $rodkow.

Art. 45

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
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2)

II.

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe

zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi
do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony
internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji
inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodq banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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ITII. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Ochrony
Srodowiska Spoétka Akcyjna

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypftata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

- Bank Ochrony Srodowiska Spotka Akcyjna  korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA
mieszkalny){

[<PRODUKTY][JEZELI

([PRODUKT.RODZAJ]=Lokal

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

[PRODUKT.BRUTTO]

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[PRODUKT.METRAZ] m?

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[PRODUKT.CENA BRUTTOQO]

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z  umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027r.

Okreslenie potozenia oraz

istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo

umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Ilub
domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek A" i ,B”" : 6
kondygnacji (piwnice, parter,
pietra I-IV)

Technologia wykonania

Budynek zaprojektowano w
technologii zelbetowej
monolitycznej.
Opis przyjetych rozwigzan:

1. fundamenty —fawy,
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stopy i ptyty

zelbetowe

2. konstrukcja-sciany,
tarcze i stupy
zelbetowe;

3. Sciany (z elementow
drobnowymiarowych)

I

a) ostonowe —-bloczki

silikatowe

b) miedzylokalowe- bloczki

o)

silikatowe lub zelbetowe
dziatowe w
mieszkaniach-bloczki
silikatowe lub gipsowe
gr. Od 8 do12 cm

d) w pomieszczeniach

5.

technicznych-bloczki
betonowe lub
silikatowe;

4. stropy - zelbetowe
monolityczne z
podciggami
obwodowymi i
wewnetrznymi

dach

a) nad kl.schod. i szybami

windowymi - stropodach
zelbetowy monolityczny,
niewentylowany kryty
dwoma warstwami papy
na styropianie ze
spadkami

b) nad garazem
zamknietym-zielony
intensywny w technologii
dachu odwréconego ;

. schody wewnetrzne -

monolityczne zelbetowe;

. balkony - monolityczne

na facznikach
termoizolacyjnych;

. izolacje termiczne i

akustyczne:

a) sciany zewnetrzne
kondygnacji
podziemnej -
polistyren
ekstrudowany lub
styropian
hydrofobizowany

b) Sciany zewnetrzne
kondygnacji
nadziemnych-
styropian lub weltna
mineralna;

c) stropodach - styropian

d) stropy
miedzykondygnacyjne
- styropian (2 rodzaje}
nad 5 kond.
dodatkowo  styropian
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EPS lub XPS

e) strop nad garazem
nieogrzewanym -
wetna mineralna

f) tarasy ostatniej
kondygnacji -
styropian

9. wentylacja -
mechaniczna;
pomieszczeniach
kuchennych dodatkowy
pion do okapow
kuchennych

10. stolarka okienna:

- PCV w czesci

mieszkalnej jednostronnie
okleinowana;

- aluminiowe - w
czesciach wspolnych
budynku oraz w lokalach;

11. stolarka drzwiowa,
drzwi:

a) zewnetrzne -
aluminiowe i
stalowe;

b) w czesciach
wspalnych -
aluminiowe, stalowe
lub PCV

c) do Smietnika -
stalowe;

d) do mieszkan -
antywtamaniowe;

e) do komorek
lokatorskich -
stalowe;

f) rewizyjne do piondw
instalacyjnych -

stalowe;
12. elewacja - tynk
cienkowarstwowy
mineralny, miejscami

elewacja wentylowana lub
oktadziny;

orynnowanie -

podcisnieniowe do Srodka
budynku, wpusty
podgrzewane
Wykonczenie czesci
Standard prac wspolnych wewnatrz
wykonczeniowych w czesci budynku:
wspdlnej budynku i terenie | a) $ciany - tynk gipsowy

wokét niego, stanowigcym
czesc wspolng
nieruchomosci

wykonywany na mokro,
malowany; miejscami
panele wielkoformatowe

b) sufity - tynk gipsowy
wykonywany na mokro,
malowany; miejscami
sufity podwieszane;

c) posadzki — ptytki gresowe
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d)

e)

f)

9)

h)

j)

k)

m)

n)

0)

p)

a)

r)

s)
t)

lub z kamienia
naturalnego;

balustrady schodowe -
stalowe ze szklanym
wypetnienim , malowane
proszkowo;

instalacja elektryczna
oswietleniowa -
kompletna,
energooszczedne oprawy
o$wietleniowe, osprzet
podtynkowy;

skrzynki pocztowe -
stalowe;

windy - dzwigi
elektryczne, po jednym
przy kazdej klatce
schodowej;

parapety - konglomerat.
Wykonczenie garazu :

sufit - zelbetowy
niemalowany; miejscami
izolowany termicznie
éciany konstrukcyjne -
zelbetowe monolityczne,
nie malowane; miejscami
izolowane termicznie
posadzki -  posadzka
betonowa zacierana;
odwodnienie ptyty
garazu- liniowe i/lub
punktowe;

wentylacja -
mechaniczna wyciagowa i
oddymiajaca;

instalacje elektryczne -
uktadane na Scianach,
pod sufitami, czesciowo
w korytkach
instalacyjnych,
oSwietlenie
energooszczedne

Teren wokot budynku:

drogi dojazdowe - z
kostki brukowej
betonowej gr. 8 cm |[;
chodniki - z  kostki
brukowej betonowej gr. 6
cm lub geokrata;

zielen - trawniki,
nasadzenia ozdobne i
akustyczne;

os$wietlenie zewnetrzne -
zlokalizowane wzdtuz
ciggow komunikacji
pieszej;

plac zabaw - wyposazony
w urzadzenia do zabaw;
stojaki na rowery;

wydzielone ogrodki na
parterze.
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. . 82 - lokale mieszkalne
Liczba lokali w budynku
1 - lokal ustugowy

) o . .| miejsca postojowe

Liczba miejsc garazowych i | zewnetrzne:

postojowych 56 stanowisk w terenie
miejsca postojowe
podziemne:

77 stanowisk w garazu

- woda z sieci miejskiej
- centralne ogrzewanie z sieci
miejskiej LPEC S.A.

Dostepne media w budynku

- energia elektryczna 230V i
400V

Dostep do drogi publicznej

Dostep do ul. Hetmanskiej

Okreslenie
lokalu
budynku,
przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

usytuowania
mieszkalnego w
jezeli

Zgodnie z zatacznikiem nr 2.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania

zobowigzuje sie deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukfadu pomieszczen

zgodnie z zatqcznikiem nr 2.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych

wykonania zobowigzuje sie deweloper:
1. Lokal mieszkalny:

roboty budowlane:
a) tynki scian i sufitbw w pomieszczeniach mieszkalnych i

kuchniach - gipsowe III kat., wykonywane na mokro
lub gtadz szpachlowa ;

b) tynki Scian i sufitbw w pomieszczeniach sanitarnych -
gipsowe, wykonywane na mokro, zatarte na ostro lub
gtadz szpachlowa;

c) podfoza pod posadzki - jastrych cementowy,
wykonywany mechaniczne, zatarty na gtadko;

d) posadzki balkonéw i taraséw - plytki
mrozoodporne, ptyty tarasowe

e) balustrady balkonowe - z
wypetnieniem lub szkiem

f) parapety wewnetrzne - z konglomeratu;

g) przy drzwiach balkonowych w wyjsciach na taras -
brak parapetéw

h) drzwi wejsciowe do lokalu mieszkalnego kompletne - o
podwyzszonej odpornosci na wtamanie;

gresowe

profili metalowych z

instalacje sanitarne:
a) instalacja wodociggowa (woda

podejécia do  przyborow w

zimna i ciepta) -
miejscach ich
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b)

)

d)

projektowanego usytuowania, bez biatego montazu i
armatury;

instalacja kanalizacji sanitarnej - podejscia do
przyboréw  w miejscach ich projektowanego
usytuowania, w przypadku misek ustepowych
podejscie wyprowadzone z pionu instalacyjnego, bez
biatego montazu;

instalacja centralnego ogrzewania - kompletna,
grzejniki ptytowe (w pomieszczeniach sanitarnych -
drabinkowe) z gtowicami termostatycznymi;

wentylacja - mechaniczna, nawiewno-wywiewna

instalacje elektryczne i teletechniczne:

a)

b)

)

d)

f)

b)
)
d)

instalacja elektryczna oswietleniowa - bez opraw,
wypusty oswietleniowe zakonczone zigczem do
zawieszenia oprawy, osprzet podtynkowy;

instalacja elektryczna gniazd wtykowych - kompletna,
osprzet podtynkowy;

instalacja elektryczna sitowa - ztacze zakonczone
puszkg nascienng odgatezng z listwg z zaciskami
Srubowymi, rozdzielnice elektryczne natynkowe
instalacja sygnalizacji dzwonkowej- kompletna;
instalacja domofonowa - kompletna, wideodomofon;
instalacja teletechniczne - kable ($wiattowdd): telefon,
Internet, telewizja - prowadzone w rurach ochronnych
podpodtogowo od wneki rewizyjnej z obudowa do
pokoju, zakonczone gniazdem podtynkowym w ramce;

Komorka lokatorska:

sufity- zelbetowe bez wykonczenia;

Sciany konstrukcyjne - zelbetowe bez wykonczenia;
éciany dziatowe - z bloczkdw, czesciowo azurowe, bez
wykonczenia;

posadzki - jastrych cementowy zatarty na gtadko;
drzwi - stalowe petne lub azurowe;

instalacja elektryczna oswietleniowa - kompletna,
oprawy oswietleniowe, osprzet natynkowy;

Garaz podziemny wielostanowiskowy:

sufity - Zelbetowe bez wykonczenia;

$ciany - zelbetowe, niemalowane

posadzki- posadzka betonowa zacierana na gtadko;

instalacja elektryczna oswietleniowa - kompletna,
oprawy o$wietleniowe Swietléwkowe, osprzet
natynkowy;

wentylacja - mechaniczna, sterowana czujkami, czujniki LPG.

Data
zaswiadczenia
samodzielnosci
mieszkalnego

wydania
o]
lokalu

Nie dotyczy
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Data ustanowienia odrebnej | Nie dotyczy
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje 0] lokalu | Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego | Nie dotyczy
albo  utamkowej czesci

wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci  wifasnosci  lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

Zatacznik nr 1: Wzér umowy deweloperskiej
Zatacznik nr 2: Powierzchnia i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym oraz

usytuowanie w budynku

Zatacznik nr 2A: Komoédrka lokatorska i jej usytuowanie w budynku
Zatacznik nr 2B: Stanowisko Garazowe i jego usytuowanie
Zatgcznik nr 2C: Miejsce Postojowe i jego usytuowanie

Zatgcznik nr 3: Plan zagospodarowania terenu
Zatacznik nr 4: Projekt podziatu dziatki 37/5

jego
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ZALACZNIK NR 1. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIE]

Repertorium A nr

AKT NOTARIALNY

Dnia _ przed notariuszem w Lublinie _, w Kancelarii Notarialnej w

Lublinie przy ulicy Wieniawskiej 8/3, stawili sie: ---=----==----mcmmmmmmmce-

1. _ - okreslana / okreslany dalej jako ,Przedstawiciel
Dewelopera”, dziatajgca / dziatajacy jako petnomocnik spoétki pod
firma: ZAGIEL DOM spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
z siedzibg w Lublinie (adres: 20-719 Lublin, ulica Gesia 31 lok. 1,
REGON 430890647, NIP 9462092892) - okreslanej dalej jako
~Deweloper”, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000129919, co wynika z
informacji udostepnionych w dniu dzisiejszym na stronie
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https://ems.ms.gov.pl. ---
Przedstawiciel Dewelopera dziata w oparciu o petnomocnictwo z dnia
_ roku, udokumentowane aktem notarialnym Repertorium A nr _
sporzgdzonym przez notariusza w Lublinie _, ktére wedtug
zapewnienia Przedstawiciela Dewelopera nie wygasto.-----------------
Przedstawiciel Dewelopera zapewnit, ze Deweloper nie zostat
postawiony w stan upadiosci, nie zostato wobec niego wszczete
postepowanie restrukturyzacyjne, nie toczy sie postepowanie w tym
przedmiocie, nie zaszty inne okolicznosci ktére uzasadniatyby

dokonanie zmiany w tresci wpisdw w rejestrze przedsiebiorcow KRS.

— zwany / zwana / zwani dalej tqcznie ,Nabywcga"” .---------------

Tozsamos¢ stawajacych notariusz ustalit na podstawie powotanych
dowodow osobistych, zas dane z nich niewynikajace notariusz ustalit na

podstawie 0SwWiadCzen, ============ === oo e e
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UMOWA DEWELOPERSKA
8§ 1. [Nieruchomos¢] Przedstawiciel Dewelopera oswiadczyt, ze: ----------

1) Deweloper jest wtascicielem nieruchomosci w sktad ktérej wchodzg
dziatki potozone w Lublinie w obrebie 0030 - Rury
Wizytkowskie przy ulicy Orkana i Hetmanskiej, oznaczone
numerami: 37/5 (trzydziesci siedem tamane przez pie¢) o
powierzchni 0,7289 ha (siedem tysiecy dwiescie osiemdziesiat
dziewie¢ metrow kwadratowych) oraz 37/30 (trzydziesci siedem
tamane przez trzydziesci) o powierzchni 0,0055 ha (piecdziesigt piec
metrow kwadratowych) - na podstawie umowy sprzedazy z dnia 8
grudnia 2023 roku, udokumentowanej aktem notarialnym
Repertorium A numer 7611/2023 sporzadzonym przez notariusza w
Lublinie Joanne Bednara-Michalczyk oraz umowy sprzedazy z dnia
18 wrzesnia 2024 roku, udokumentowanej aktem notarialnym
Repertorium A numer 14167/2024 sporzadzonym przez notariusza w

Lublinie Michata Rzaczynskiego; ----=-==========mmmmmmm oo o

2) dla opisanych dziatek Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie X
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq
LU1I/00175823/0, w ktorej: -----------=----mmmmmmm oo

1.2.1.1.

dziale I-Sp wpisano uprawnienie wynikajgce z prawa

ujawnionego w dziale III ksiegi wieczystej LU1I/00163633/4 -

stuzebnosci przechodu i przejazdu; -------============m-mmmmmmmm--

1.2.1.2.
dziale drugim powotanej ksiegi wieczystej jako wiasciciel
wpisany jest Deweloper — na podstawie powotanych w ust. 1

UMOW Sprzedazy; -----============ ===

1.2.1.3.

dziale trzecim powotanej ksiegi wieczystej wpisano stuzebnosc¢

przesylu na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i
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Kanalizacji w Lublinie sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie; w dziale
trzecim wpisywane bedg roszczenia wynikajgce z zawartych
przez Dewelopera uméw deweloperskich i przedwstepnych, a
takze ustanowione przez Dewelopera stuzebnosci gruntowe

oraz stuzebnosci przesytu; -=-=-==========mm=mmm oo

1.2.1.4.

dziale czwartym nie ma zadnych wpiséw; -------------------—-—-

8§ 2.1. Opisane w §1 dziatki zostang scalone, a nastepnie podzielone
zgodnie ze wstepnym projektem podziatu stanowigcym zatgcznik do
niniejszego aktu, w wyniku ktorego to podziatu powstanie miedzy
innymi dziatka oznaczona numerem 37/37 (trzydziesci siedem
tamane przez trzydziesci siedem), zwana dalej ,Nieruchomoscia”, o
projektowanej powierzchni 0,6028 ha (szes¢ tysiecy dwadziescia
osiem metrow kwadratowych), ktéra stanowi¢ bedzie Nieruchomosc¢
Wspdlng w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali. Nabywca wyraza
zgode na odiaczenie projektowanej dziatki nr 37/36 do odrebnej
ksiegi wieczystej bez przenoszenia do niej przystugujagcego mu

FOSZCZENIA. === === === === === == o oo oo oo o oo

2. Na Nieruchomosci Deweloper prowadzi przedsiewziecie
deweloperskie (zwane dalej takze .Przedsiewzieciem
Deweloperskim”) polegajagce na budowie dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych A i B o pieciu kondygnacjach
nadziemnych i jednej podziemnej (zwanych dalej ,Budynkami”). Na
kondygnacjach podziemnych zlokalizowane bedg stanowigce czes¢
nieruchomosci wspolnej Podziemne Garaze Wielostanowiskowe, w
ktérych znajdowal sie bedq miejsca postojowe, komorki lokatorskie
oraz boksy rowerowe. Przedsiewziecie Deweloperskie prowadzone jest
na podstawie okazanej notariuszowi ostatecznej Decyzji Prezydenta
Miasta Lublin o pozwoleniu na budowe nr 820/24 z dnia 24
pazdziernika 2024 roku znak: AB-BW-III.6740.9.2024. Na dzien

dzisiejszy nie jest prowadzone zadne postepowanie administracyjne
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zmierzajace do jej uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci i nie
wystepujq przestanki uzasadniajgce kiedykolwiek prowadzenie tego

typu postepowan administracyjnych. ==-========mmmmmmmm oo

3. Deweloper ma prawo przyzna¢ wszystkie miejsca postojowe,
komorki lokatorskie oraz boksy rowerowe znajdujace sie w
Podziemnych Garazach Wielostanowiskowych oraz miejsca postojowe
na Parkingu Zewnetrznym nabywcom poszczegdlnych lokali do ich
wytacznego, nieodptatnego i bezterminowego korzystania na

podstawie umowy o podziat nieruchomosci wspdlnej do uzywania. ----

4. Deweloper ma prawo przyznac¢ wtascicielom lokali znajdujacych sie
na parterze Budynkow prawo do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci wspodlnej stanowigcej przydomowe ogrodki zaznaczone

na zatgczniku do Prospektu Informacyjnego. ---------======--mmmmmmmum-

5. Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci, na
warunkach wedtug wiasnego uznania, bezterminowymi

stuzebnosciami: ===========mmmm e e

— przesytu na rzecz  wiascicieli urzadzen przesytowych

posadowionych na Nieruchomosci; --=-==============-mmmmmmmmmmmeoeo

— gruntowymi polegajacymi na prawie przejazdu i przechodu po
wszystkich projektowanych na Nieruchomosci ciggach
komunikacyjnych na rzecz kazdoczesnych wiascicieli

nieruchomosci sasiednich. -=-==========mm oo

6. Deweloper zastrzega sobie prawo oddania wybranych czesci
nieruchomosci wspdlnej (m.in. czesci elewacji, dachu oraz czesci
stropu przeznaczone na montaz szyldéw, banerdw reklamowych,
klimatyzatorow oraz urzadzen wentylacyjnych, paneli
fotowoltaicznych, taraséw, balkondow) wiascicielom niektérych lokali
do ich wytacznego korzystania na podstawie umowy o podziat

nieruchomosci wspdélnej do uzywania (quoad usum). -------------------
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7. Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany pozwolenia na
budowe oraz zmian w projekcie technicznym Budynku oraz w
projekcie zagospodarowania Nieruchomosci niepomniejszajgcych
ustalonego pomiedzy stronami standardu wykonania Przedsiewziecia
Deweloperskiego, przy czym jakiekolwiek zmiany dotyczace Lokalu

Mieszkalnego bedgq wymagaty uzyskania uprzedniej zgody Nabywcy. --

8. Dostep od Nieruchomosci do drogi publicznej bedzie zastrzezony
na zasadzie odpowiedniej stuzebnosci gruntowej, ktdérg Deweloper
ustanowi na projektowanej dziatce 37/36, przy czym witasciciele
nieruchomosci wtadngcej bedg zobowigzani do ponoszenia kosztéw

biezacego utrzymania i remontéw oraz oswietlenia drogi. --------------

9. Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci
odptatnym prawem uzytkowania polegajgcym na posadowieniu przez
Dewelopera na terenie Nieruchomosci - w obrebie dachéw Ilub
elewacji Budynkow - przez czas oznaczony 25 lat neonu reklamowego
Dewelopera za wynagrodzeniem w wysokosci 500 zt rocznie za okresy
faktycznego wykonywania tego prawa, ptatnym na rzecz Wspodlnoty
Mieszkaniowej na podstawie dokumentu obcigzeniowego
wystawionego i doreczonego Deweloperowi przez Wspodlnote
Mieszkaniowg, przy czym w razie koniecznosci ich podswietlenia
Deweloper zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztéw zuzycia energii
elektrycznej na podstawie wskazan podlicznika oraz kosztéw

utrzymania ich w nalezytym stanie. ----========--c-mommmmmemmcmmeeooe

10. Deweloper zastrzega sobie prawa do obcigzenia Nieruchomosci
hipotekg umowng do sumy 51600000,00pIn tytutem zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z Umowy Kredytu z dnia 16.04.2025r.
zawartej przez Dewelopera z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A, przy
czym wraz z wpisem hipoteki Deweloper uzyska od wierzyciela
hipotecznego zobowigzanie do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie

jego wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny;
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§ 3.

§ 4.

§ 5.

Przedstawiciel Dewelopera os$wiadczyt ponadto, ze Nieruchomosc¢
wolna jest od praw i roszczen osob trzecich, ktére nie zostaty
ujawnione przez wpis badz wzmianke o wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej, zas roszczenia tak ujawnione nie dotyczg zdefiniowanego
nizej Lokalu Mieszkalnego, nie toczy sie wzgledem Nieruchomosci
zadne postepowanie sgqdowe, egzekucyjne oraz administracyjne, za
wyjatkiem normalnych postepowan administracyjnych prowadzonych

w toku Przedsiewziecia Deweloperskiego. -----==-======-===-=-ccm-oo---

[Prospekt Informacyjny] 1. Szczegdétowy opis Przedsiewziecia
Deweloperskiego zawarty jest w Prospekcie Informacyjnym
stanowigcym wraz z zatgcznikami integralng czes¢ niniejszej umowy.
Kopia prospektu wraz z kopig zatacznikdw stanowig zatacznik do

niniejszego aktu. ---============-=m-mmmm oo

2. Nabywca os$wiadczyt, iz przed dniem zawarcia niniejszej umowy
odebrat od Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami
oraz oswiadczyl, iz zapoznat sie z trescig tego Prospektu i zostat
poinformowany o mozliwosci zapoznania sie w siedzibie Dewelopera z
dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

zwanej dalej takze ,Ustawq”. -----------=-==-=-=-—---mmmmommmm o

3. Przedstawiciel Dewelopera i Nabywca oswiadczyli, iz przed dniem
zawarcia niniejszej umowy strony: zawarty umowe rezerwacyjng, na
podstawie ktérej Nabywca uiscit na rzecz Dewelopera optate

rezerwacyjng w kwocie / nie zawarty umowy rezerwacyjnej. ------

4. W terminie siedmiu dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,
Deweloper przekaze na Rachunek Powierniczy uiszczong przez

Nabywce optate rezerwacyjng. ------===============-----mmmomomm -

[Przedmiot Umowy] 1. Przedmiotem niniejszej umowy jest Lokal

Mieszkalny oznaczony w Prospekcie Informacyjnym numerem
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budowlanym _ potozony na _ kondygnacji (_ pietrze) Budynku, o
projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej _ m?2, sktadajacy
sie z _, do ktorego przynalezec¢ bedzie komorka lokatorska nr __ o

powierzchni __ m? [o ile przewidziano]. --===================mmmmmmmmemme

Nabywcy, jako  wspodtwiascicielowi  nieruchomosci  wspdlnej,
przystugiwa¢ bedzie, wynikajace z okreslenia sposobu korzystania
z nieruchomosci wspdlnej (podziat do wuzywania), nieodpfatne
i bezterminowe uprawnienie do korzystania Z wytgczeniem
pozostatych cztonkdow wspdlnoty mieszkaniowej z  miejsca

postojowego w Podziemnym Garazu Wielostanowiskowym / na

Parkingu Zewnetrznym oznaczonego numerem _ na zataczniku
numer _ do Prospektu Informacyjnego [o ile przewidziano];
nieodptatne i bezterminowe uprawnienie do korzystania

z wylaczeniem pozostatych czionkdéw wspdlnoty mieszkaniowej
z przydomowego ogrodka oznaczonego na zataczniku do Prospektu
Informacyjnego, czesci dachu / elewacji w garazu podziemnym celem
umieszczenia  jednostki  zewnetrznej  klimatyzatora. [o le

PrZewidziano]. =============== === oo

2. Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego mierzona bedzie
wediug normy PN-ISO 9836:2015-12 (dalej: ,Powierzchnia
Uzytkowa"). --------=-=-===- -

3. Lokal Mieszkalny wykonany bedzie zgodnie ze standardem
wykonczenia okreslonym w Prospekcie Informacyjnym. Rzut Lokalu
Mieszkalnego, jego umiejscowienie w budynku, powierzchnia i ukfadu
pomieszczen oraz harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
(zwany dalej ,Harmonogramem”) zawierajq zataqczniki do Prospektu

Informacyjnego. --===============-= - oo

4. Z wiasnoscig Lokalu Mieszkalnego zwigzany bedzie udziat w
nieruchomosci wspolnej stanowigcej opisang w §2 Nieruchomos¢ oraz
czesci Budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku

przez wiascicieli poszczegdlnych lokali, obliczony zgodnie z normg
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§ 6.

wynikajacqg z art.3 ustawy o witasnosci lokali (j.t. Dz. U. z 2015, poz.

[Rachunek Powierniczy] 1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadczyt,
ze Deweloper, na podstawie okazanej notariuszowi umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego nr _ z dnia _ roku,
zapewnia Nabywcy sSrodek ochrony w postaci otwartego rachunku

powierniczego w banku Bank Ochrony Srodowiska.

2. Zasady dysponowania s$rodkami pienieznymi zgromadzonymi na

Rachunku Powierniczym sg nastepujgce: -------=============-==-=-co-o---

1) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a
na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace

wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu niniejszej umowy. -------

2) Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z
Rachunku Powierniczego wytacznie w celu finansowania
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest

ten rachunek. --=-=========--mmm o

3) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztdw danego etapu okreslonego
w Harmonogramie oraz ceny Lokalu Mieszkalnego. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w ich Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego

umowy przenoszacej ha Nabywce prawa wynikajace z umowy
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deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktéore wyrazit zgode

Nabywca. ; ==========mmmm o m oo oo o oo

4) przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz
Dewelopera Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapdw  Przedsiewziecia Deweloperskiego  okreslonego w

Harmonogramie, -===============m o= oo oo o oo oo e

5) Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku
Powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powoddw; Bank informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe
Rachunku Powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy Rachunku
Powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez Bank. Przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata

wypowiedziana. -==============mm o m oo

6) W przypadku odstgpienia na podstawie od umowy deweloperskiej
przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu
Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczcym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po

otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.-----------------

3. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego

ponosi Deweloper. -==========mm= oo oo oo e o oo e

8§ 7. [Deweloperski Fundusz Gwarancyjny] 1. Deweloper na mocy art.
49 Ustawy zobowigzuje sie do wyliczenia i odprowadzania od kazdej

wptaty Nabywcy na Rachunek Powierniczy bezzwrotnej sktadki na
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§ 8.

§ 9.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stanowiacy wyodrebniony
rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 854 i 1177), jako zabezpieczenie wyptaty Srodkdéw pienieznych

Nabywcy w przypadkach wskazanych w Ustawie.------==---==----ccco-—-

2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45 %
(zero i czterdziesci pie¢ setnych procenta) zgodnie =z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 roku (Dz.U. z 2022 roku, poz. 1341) oraz wartosci wptaty

3. Deweloper dokonuje ptatnosci bezzwrotnej skiadki do banku
prowadzacego Rachunek Powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia uiszczenia wptaty i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkéw na

rzecz Dewelopera. -============ - o oo oo e

Przedstawiciel Dewelopera oswiadczyt, ze zobowigzuje sie do
wybudowania Budynku, wyodrebnienia Lokalu Mieszkalnego oraz
przeniesienia jego wilasnosci na Nabywce wraz z udziatem w
Nieruchomosci Wspodlnej na podstawie umowy zwanej dalej ,,Umowa
Przyrzeczonq” - w stanie wolnym od wszelkich nieobjetych
niniejszg umowg obcigzen, a Nabywca oswiadczyt, ze zobowigzuje sie

Lokal ten wraz z odpowiednim udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej

[Cena] Strony uzgodnity, ze: ------=========-=-=--mmmmm -

1) ustala sie cene za Lokal Mieszkalny na kwote _ zt brutto, w tym
podatek od towardw i ustug wediug stawki 8 % (osiem procent).
Cena zostata oparta na cenie jednostkowej za 1 m? (jeden metr
kwadratowy) powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynoszacej _ zi
brutto; --------=====- s
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§ 10.

2) jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza
od wskazanej w §6, Cena Lokalu Mieszkalnego zostanie

odpowiednio zmniejszona biorgc za podstawe cene jednostkowg

3)w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu
bedzie wieksza od powierzchni wskazanej w §6, Cena Lokalu
Mieszkalnego moze zosta¢ odpowiednio podwyzszona biorgc za

podstawe cene jednostkowg za m2, -----=======----mmmmmmmooooeo -

4) Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od
towaréw i ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej
umowy do dnia zaptaty catej Ceny. W takim przypadku nalezne
raty Ceny przypadajace do zaptaty po dniu wejscia w zycie
zmiany stawki tego podatku zostang odpowiednio podwyzszone

albo obnizone o kwote wynikajacq ze zmiany tej stawki. -----------

Ptatnosc¢] 1. Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty Ceny na Rachunek

Powierniczy w nastepujacych ratach: ---------------------cmcmooco o

1) rata w wysokosci _ po zakonczeniu I etapu Przedsiewziecia

Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie w terminie do

2) rata w wysokosci po zakonczeniu II etapu Przedsiewziecia

Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie w terminie do

3) ..

Jezeli w dacie ptatnosci raty dany etap Przedsiewziecia
Deweloperskiego nie zostanie zakonczony, Nabywca zobowigzany
bedzie do zaptaty danej raty Ceny w terminie siedmiu dni od

otrzymania od Dewelopera powiadomienia o zakonczeniu danego
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2. Nabywca dokonuje wptat na Rachunek Powierniczy po otrzymaniu
od Dewelopera powiadomienia o zakonczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie,
wystanego Nabywcy w formie pisemnej albo poczta elektroniczng
wystang na wskazany w niniejszej umowie adres poczty

elektronicznej. ------=======---mmm o

3. Deweloper jest uprawniony do naliczenia odsetek ustawowych za
opdéznienie w przypadku przekroczenia przez Nabywce termindéw

zaptaty okreslonych w niniejszej umowie. --============--oooommuoooomm o
4. Za date zaptaty rozumie sie date wptywu srodkow pienieznych na
Rachunek Powierniczy.------=========-=-=-o-omomommm -

-3 1

Termin zakonczenia budowy] Przedstawiciel Dewelopera

o$Swiadczyt, iz prace budowlane w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego zostang rozpoczete 1 kwietnia 2025 roku, a ich

zakonczenie nastgpi do dnia 31 stycznia 2027 roku. --------====-==-=---

8 1. e
Termin Przeniesienia Wtasnosci] Zawarcie Umowy Przyrzeczonej
nastgpi w terminie do dnia trzydziestego czerwca dwa tysigce
dwudziestego siddmego roku (30-06-2027 r.). Deweloper dokona
pierwszego zawiadomienia 0 proponowanym terminie i miejscu
zawarcia Umowy Przyrzeczonej pocztg elektroniczng lub telefonicznie.
W przypadku nieuzgodnienia przez strony terminu i miejsca w
opisany w zdaniu poprzednim sposob Deweloper wezwie Nabywce do
zawarcia Umowy Przyrzeczonej listem poleconym wystanym do
Nabywcy na adres korespondencyjny wskazany w komparycji
niniejszego aktu. W terminie siedmiu dni od otrzymania takiego
wezwania Nabywca moze wystaé¢ Deweloperowi swojg propozycje
terminu i miejsca zawarcia Umowy Przyrzeczonej, ktora bedzie

wigzaca dla stron, o ile termin ten nie bedzie dtuzszy niz 30
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(trzydziesci) dni, a siedziba notariusza bedzie miesci¢ sie na terenie

miasta Lublin. ----------------------oo e

8 A 3. e

Zmiany lokatorskie] 1. Nabywca jest uprawniony ziozy¢ zlecenie

zmian lokatorskich o ile nie wptynie to negatywnie na termin
zakonczenia innych prac w Budynku. Zmiany lokatorskie winny by¢
zgodne z przepisami obowigzujgcego prawa oraz warunkami
technicznymi realizacji inwestycji. W zleceniu okreslony zostanie
zakres prac dodatkowych badz zamiennych, odrebne wynagrodzenie
za prace dodatkowe oraz sposoby zaptaty za wyzej wymienione.
Deweloper moze odmoéwi¢ wyrazenia zgody na wykonanie zlecenia
zmian w przypadku, gdy ze wzgledu na stopien zaawansowania
budowy, wykonanie zlecenia zmian objetych wnioskiem Nabywcy

bytoby technicznie niemozliwe lub nadmiernie utrudnione. -------------

2. W przypadku zmian lokatorskich majacych wptyw na zmiane
projektowanej powierzchni Lokalu Mieszkalnego (np. usuniecie
niektérych Scian dziatowych lub ich dobudowanie), wynikajaca z tych

zmian rdznica powierzchni nie spowoduje zmiany Ceny. ----------------

3 17—

Odbior techniczny lokalu] 1. Zawarcie Umowy Przyrzeczonej

poprzedzone jest odbiorem technicznym Lokalu Mieszkalnego przez
Nabywce. Odbiér jest dokonywany w obecnosci Nabywcy. Nabywca
zostanie zaproszony do odbioru technicznego Lokalu Mieszkalnego
telefonicznie lub za posrednictwem poczty e-mail w terminie do 30
(trzydziesci) dni od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie Budynku, 2z co najmniej siedmiodniowym

WYPrzedzeni€m. ===============m oo oo

2. Odbiér lokalu odbywa sie na zasadach okreslonych w art. 41
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3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust.1, sporzadza sie protokot
(.,Protokot Odbioru”). Usuniecie wad zostanie stwierdzone

protokotem podpisanym przez Strony. -------==========-=mm-mmmmmmoo oo o

4. Do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne lokalu
mieszkalnego stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -

Kodeks cywilny o rekojmi. --=-=========-=-=-mmmmmmmmmm

8 1D,
Wydanie Lokalu] 1. Strony ustalajg, ze wydanie Lokalu

Mieszkalnego nastgpi po podpisaniu przez strony protokotu
bezusterkowego odbioru technicznego Lokalu, zaptacie przez
Nabywce catej Ceny wraz z ewentualnymi kosztami zmian
lokatorskich, o ktérych mowa w 8§12 oraz po podpisaniu Umowy
Przyrzeczonej. Termin wydania strony ustalg w Umowie
Przyrzeczonej, przy czym termin ten nie bedzie dtuzszy niz siedem
dni od jej zawarcia. Z okolicznosci wydania Lokalu Mieszkalnego

zostanie sporzadzony Protokoét Przekazania Lokalu., ----------=-=-=ommnu-

2. Od chwili wydania Lokalu na Nabywce przejda wszelkie korzysci i

ciezary oraz ryzyko jego przypadkowego uszkodzenia. -----------------

3. W przypadku nieuzasadnionej odmowy albo uchylania sie przez
Nabywce od odbioru Lokalu Mieszkalnego, Nabywca zobowigzany jest
do ponoszenia wyzej wymienionych optat z chwilg uptywu 30
(trzydziesci) dni od daty wystania pisemnego wezwania do dokonania

POWYZSZE] CZYNNOSCi. ======== === === oo oo oo o e e e e e oo

8 16,
Prawo Odstapienia Nabywcy] 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od

niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktdrych

mowa w art. 35 Ustawy; -------==--=-=-=mmmmmmmm oo

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
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zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

2 Ustawy; —--==mmmmmmm oo oo oo oo e e e e e e

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22

prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych Ilub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatacznikach;-----------------------oooooooo

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym

lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg
umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu

ZAWaArcCia UMOWY; ===== == o mmmm oo o s o oo e o e o oo oo

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto

2.

a)

b)

niniejszg umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych

we wzorze prospektu informacyjnego. ----------=-----mmmmmmmmmmmo
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy: --------------------

w przypadku niezawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie
okreslonym w §12. W takim przypadku przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia; ---

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy po dokonaniu przez bank

zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy; ----------------------
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w

art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy w terminie 60 (szesédziesiat) dni

od dnia jej zawarcia.----=================mm oo
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d) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie po uptywie 60 (szesédziesigt) dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1

e) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu

Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;----

f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; --------------------

g) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe. ---------------

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy
rzeczywista powierzchnia Lokalu bedzie sie rézni¢ o ponad 2 % (dwa
procent) od powierzchni projektowanej - w terminie 14 (czternascie)
dni od dnia powziecia informacji o ostatecznej powierzchni Lokalu
Mieszkalnego. Prawo odstgpienia nie przystuguje Nabywcy w
przypadku, gdy rdznica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich

wprowadzonych na jego Zlecenie. -------=-===-=-===--m-mmmmmoooo

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania pisemnego powiadomienia od
Dewelopera o wysokosci kwoty doptaty w przypadku zwiekszenia sie
Ceny w zwigzku ze zwiekszeniem rzeczywistej powierzchni
uzytkowej Lokalu lub w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od

towardw i ustug (VAT). =====mm == oo oo oo oo

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
wynikajgcego z niniejszej umowy i jest ztozone w formie pisemnej z

podpisem notarialnie poswiadczonym. ---==-==========m=mmmmmmmemmm -

=3ty 2

Prawo Odstapienia Dewelopera] 1. Deweloper ma prawo odstgpic
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od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce

Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego Iub
podpisania Umowy Przyrzeczonej pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szestdziesigt) dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej. -------=-=-====----=----mmooooo

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera
na podstawie wust.1 i ust.2 niniejszego paragrafu, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia wynikajgcego z niniejszej umowy w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie czternastu dni od

dnia odstgpienia od umowy przez Dewelopera. ------==--=====-=-=cmmmu-

3

Zwrot wptaconych s$rodkow] 1. Deweloper ma obowigzek

niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z

realizacjg Umowy. -=============mm - oo

2. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy na podstawie
zgodnego porozumienia Stron warunkiem wypfaty Srodkow
pienieznych z rachunku powierniczego bedzie przedtozenie Bankowi
zgodnych os$wiadczen stron Umowy o sposobie podziatu sSrodkéw
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym

sporzgadzone w formie aktu notarialnego; s$rodki pieniezne zostang
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wyptacone Nabywcy Iub Deweloperowi zgodnie z o$wiadczeniami

8 10,
Kary umowne]. 1. W przypadku zwioki Nabywcy w dostarczeniu

zgody, o ktérej mowa w 8§17 wust.3, bedzie on zobowigzany do
zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci odsetek
ustawowym od catej Ceny liczonych za kazdy dzien zwitoki

zaokraglonych w tym celu do czwartego miejsca po przecinku. --------

2. W przypadku zwtoki Dewelopera z zawarciem Umowy
Przyrzeczonej Nabywca jest uprawniony do Zzadania zaptaty kary
umownej w wysokosci odsetek ustawowym od catej Ceny liczonych za
kazdy dzien zwioki zaokraglonych w tym celu do czwartego miejsca
po przecinku. Deweloper nie pozostaje w zwtoce z zawarciem Umowy
Przyrzeczonej poczawszy od dnia, w ktérym dysponuje
zaswiadczeniem o samodzielnosci Lokalu oraz innymi dokumentami
umozliwiajacymi przystgpienie do Umowy Przyrzeczonej, chyba, ze
pomimo posiadania takich dokumentéw odmawia zawarcia z Nabywcg

UmMOWY PrzyrzeCzong]j. —=============== === oo oo oo oo oo oo oo oo oo

3. Kazda ze stron jest uprawniona do zadania odszkodowania
przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych na

zasadach 0goInych. ========mm oo e

8 20,
otariusz pouczyt strony o tresci art.64 K.c. w zw. z trescig art. 1047
K.p.c., @ w szczegdlnosci o tym, ze kazda ze stron moze sadownie

dochodzi¢ zawarcia Umowy Przyrzeczonej.-------=-======-==--mmomuoeum--

353 1

Strony ustalajgq, ze zawiadomienia beda wysytane na adresy

korespondencyjne podane w komparycji niniejszego aktu. Strony

zobowigzujg sie do wzajemnego informowania sie o kazdorazowej
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zmianie adresu do korespondencji niezwiocznie po zaistnieniu

zdarzenia powodujacego zmiang. -------=======mm=mmmmmmm oo oo oo oo

2. Adresy poczty elektronicznej do korespondencji i numery
telefonOW: ==== === oo oo e e e e

a) Deweloper: adres poczty elektronicznej: _, tel. _; ----==--==---cu--

3.3 F

otariusz poinformowat Stawajacych, iz wykonujgc natozony na niego

b) Nabywca: adres poczty elektronicznej: _, tel. _. -=-==------mmeuuuo-

ustawowo obowigzek, =ztozy w dniu dzisiejszym w systemie
teleinformatycznym ksigqg wieczystych wniosek Nabywcy o wpisanie
na jego rzecz w dziale trzecim ksiegi wieczystej LU1I/00175823/0
roszczenia o wybudowanie na projektowanej dziatce 37/37 budynku
_, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego numer _ o0 powierzchni
uzytkowej _ m? i przeniesienie prawa wilasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z niego, a w tym prawa do korzystania z
miejsca postojowego nr ___ / przydomowego ogrédka... - do dnia 30

czerwca 2027 roku - na podstawie niniejszej umowy. -----==-====------

8 2. -
rzedstawiciel Dewelopera os$wiadczyt, ze w okresie od doreczenia
Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, do zawarcia
niniejszej umowy, nie wprowadzono zadnych zmian do tresci tego

prospektu informacyjnego wraz zatgcznikami. ------------=-----momoom oo

[Jezeli zmiany takie nastgpity] 1. Przedstawiciel Dewelopera
wskazuje, iz w okresie od doreczenia Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami, do dnia zawarcia niniejszej
umowy, wprowadzono nastepujgce zmiany do tresci tego prospektu

informacyjnego wraz zatacznikami: [zmiany]

2. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na wigczenie zmian, o

ktérych mowa w ust. 1 do tresci niniejszej umowy, w sposdb go

WIgZgCY . === == == == oo oo oo oo oo o e e oo
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=32V

miany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy aktu

notarialnego. -----==========-mmm oo

31—

abywca ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy

Przyrzeczonej. -==--=======mmmmm oo o e e e e

§ 26, - me e mme e e e e e e e

oszty sporzadzenia niniejszego aktu ponoszg strony po potowie.-------

Ty 2 —

0 zaptaty na podstawie: ------====-=-=---m-mm oo

— art.43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgadowych w
sprawach cywilnych - za wpis roszczenia - 150 zt [optate sadowq
zaewidencjonowano w Repertorium A pod numerem wniosku

wieczystoksiegowego]; --==============mmmmmmmmm oo

— §3 i §6 p. 15 a) rozp. Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca

2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej — _ zt; -----

— art.146aa ust.1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku podatku od

towarow i ustug — 23% - _ zt, —--mmmmmm e
Razem do zaptaty _ zt. ---------=------mmmmmm

Powyzsza kwota nie obejmuje wynagrodzenia notariusza brutto za
sporzadzenie wniosku wieczystoksiegowego i kosztéw sporzadzenia
wypisdw niniejszego aktu, ktére podane zostang wraz z podstawg prawng

ich pobrania na kazdym z WypiSOW. =========== === mm oo oo

Notariusz pouczyt Stawajacych, iz ostateczna decyzja odnosnie
wysokosci optat sgdowych nalezy do wifasciwego sadu oraz o tresci art.
626* Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktérym w przypadku
wniosku skftadanego przez notariusza obowigzek jego poprawienia lub

uzupetnienia spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. ---------------------

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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[ <PRODUKTY][

][JEZELI ([PRODUKT.RODZAJ]=Lokal mieszkalny){

ZALACZNIK NR 2 -

POWIERZCHNIA I UKLAD POMIESZCZEN W LOKALU

MIESZKALNYM ORAZ JEGO USYTUOWANIE W BUDYNKU

[PRODUKT.INWESTYCJA] - [PRODUKT.ETAP]

Kondygnacja:
[PRODUKT.RODZAJ] [PRODUKT.NUMER] [PRODUKT.PIETR
o]
Nr w projekcie technicznym: | Klatka:
[PRODUKT.NUMER [PRODUKT.KLATK
PROJEKTOWY] A]

Powierzchnia uzytkowa:
m2

[PRODUKT.METRAZ]
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[PRODUKT.RYSUNEK Plan lokalu $SZEROKOSC=600; WYSOKOSC=600]

}][JEZELI ([PRODUKT.RODZAJ]=Komdrka){

ZALACZNIK NR 2A - KOMORKA LOKATORSKA I JEJ USYTUOWANIE W BUDYNKU

[PRODUKT.INWESTYCJA] - [PRODUKT.ETAP]

Kondygnacja:
[PRODUKT.RODZAJ] [PRODUKT.NUMER] [PRODUKT.PIETRO

1
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Nr w projekcie technicznym: | Klatka:
[PRODUKT.NUMER [PRODUKT.KLATKA
PROJEKTOWY] ]

Powierzchnia uzytkowa: [PRODUKT.METRAZ]
m2

[PRODUKT.RYSUNEK Plan lokalu $SZEROKOSC=600; WYSOKOSC=600]

}][JEZELI ([PRODUKT.RODZAJ]=Garaz){

ZALACZNIK NR 2B - STANOWISKO GARAZOWE I JEGO USYTUOWANIE W
BUDYNKU

[PRODUKT.INWESTYCJA] - [PRODUKT.ETAP]
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Kondygnacja:
[PRODUKT.RODZAJ] [PRODUKT.NUMER] [PRODUKT.PIETRO
]
Nr w projekcie technicznym: | Klatka:
[PRODUKT.NUMER [PRODUKT.KLATK
PROJEKTOWY] Al
Powierzchnia uzytkowa: [PRODUKT.METRAZ]
m2

[PRODUKT.RYSUNEK Plan lokalu $SZEROKOSC=600; WYSOKOSC=600]

bl
}1[JEZELI ([PRODUKT.RODZAJ]=St. post.){
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ZALACZNIK NR 2C - MIEJSCE POSTOJOWE I JEGO USYTUOWANIE

[PRODUKT.INWESTYCJA] - [PRODUKT.ETAP]

[PRODUKT.RODZAJ] [PRODUKT.NUMER] |

[PRODUKT.RYSUNEK Umiejscowienie $SZEROKOSC=600;WYSOKOSC=600]

I
1[PRODUKTY>]
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ZALACZNIK NR 3: PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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ZALACZNIK NR 4: WSTEPNY PROJEKT PODZIALU DZIALKI 37/5
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